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1.1  Date beneficiar
Beneficiarul investitiei propuse prin prezenta documentatie:
SCHELA GREEN PROJECT SRL

Adresa:
Strada Popa Savu, nr. 79-81, etaj 2, Sector 1, Bucuresti, Romania

1.2  Necesitatea elaboririi Planului Urbanistic Zonal

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 82/2158/1 din 24.10.2024, terenurile cuprinse in zona
de studiu sunt incadrate in extravilanul orasului Targu Bujor si al comunelor Balabanesti,
Bineasa, Beresti-Meria, Cuca, Driguseni, Fartdnesti, Jordsti, Pechea, Radesti, Rediu, Suhurlui
— terenurile cu numerele cadastrale enumerate in anexa 1 la prezenta documentatie, in baza
Planului Urbanistic General al orasului Targu Bujor si al comunelor Béldb3nesti, Baneasa,
Beresti-Meria, Cuca, Driguseni, Fartanesti, Jordsti, Pechea, Radesti, Rediu, Suhurlui, aprobate
prin HCL.

1.3  Obiective Plan Urbanistic Zonal

Conform Art. 47, Alin. (1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare: Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare
specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu prevederile Planului
urbanistic general a unei zone delimitate din teritoriul localitatii.

Conform Art. 47, Alin. (2) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare: Planul urbanistic zonal cuprinde reglementéri asupra
zonei, referitoare la:

» organizarea retelei stradale

= organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane

=  modul de utilizare a terenurilor

= dezvoltarea infrastructurii edilitare

= statutul juridic si circulatia terenurilor

= protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Conform Ghidului Metodologic M.L.P.A.T. GM-010-2000, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta
o fazi de investitie, ci o faz8 premergitoare realizarii investifiilor. Acesta are caracter de
reglementare specificd detaliatd pentru o zond din localitate si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care
face parte.

Prezenta documentatie isi propune sd analizeze situatia existentd a amplasamentului, in
contextul UAT-urilor Targu Bujor, Bil3bi3nesti, Bdneasa, Beresti-Meria, Cuca, Draguseni,
Far{inesti, Jor4sti, Pechea, Rédesti, Rediu, Suhurlui si s stabileasca directiile de dezvoltare
pentru aceste zone, prin reglementarea terenurilor proprietate privatd cu drept de
superficie in favoarea SCHELA GREEN PROJECT srl.*

*Conform uitimelor modificiri ale legislatiei, (de la obtinerea Certificatului de Urbanism
aferent prezentei documentatii) cu privire la investitiile specifice producerii de energie
electricd din surse regenerabile, respectiv ale Legii nr. 18/1991 — Legea fondului funciar,
modificati si actualizatd (ultimul amendament in data de 19.05.2023):
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Art. 92. (2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a lli-a, a {V-
a si a V-a de calitate, avdnd categoria de folosintd arabil, pdsune, vii si livezi, precum si pe cele
amenajate cu lucrdri de imbundtétiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de
construire si a aprobdrii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fiamplasate
urmdtoarele obiective de investitie:

j) specifice producerii de energie electricé din surse regenerabile: capacitati de productie a
energiei solare, energiei eoliene, energiei din biomasd, biolichide si biogaz, unitdti de stocare
a electricitdtii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe
terenurile agricole situate in extravilan, in suprafatd de maximum 50 ha.

Art. 92. (4.2) In situatia in care se realizeazd obiectivele prevdzute la alin. (2] lit. j), suprafata
de teren agricol situatd in extravilan, cu exceptia terenurilor avénd categoria de folosintd
arabil, se poate utiliza in sistem dual atét pentru productia agricold, cat si pentru producerea
de energie electricd din surse regenerabile. In aceste cazuri, scoaterea definitivd sau
temporaré din circuitul agricol se poate face numai pentru suprafetele de teren ocupate de
aceste obiective de investitie, restul suprafetei rdménénd in circuitul agricol.,

terenurile ce fac obiectul investitiei vor rdméane n extravilan, vor trece prin operatiuni de
dezmembrare / alipire {in functie de proiectul tehnic final al investitiei) si vor fi scoase partial
din circuitul agricol la momentul obtinerii Autorizatiei de Construire.

Astfel, prezentul Plan Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste reglementari cu privire la:

regimul de construire

functiunea zonei

indltimea maxima admisa

coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

procentul de ocupare a terenului (POT)

retragerea obiectivelor / clddirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei

accesul si modul de organizare a circulatiilor interioare.

V VVVVYVVY

1.4  Zonade studiu PUZ. Argumentare
Tn procesul de stabilire a zonei de studiu PUZ s-a tinut cont de limitele de proprietate ale
terenurilor ce fac obiectul PUZ, conform masuratorilor topografice, de posibilitatile de acces
citre fiecare dintre acestea, precum si de incadrarea in extravilanul UAT Targu Bujor,
Bildbanesti, Baneasa, Beresti-Meria, Cuca, Draguseni, Fartdnesti, Jorasti, Pechea, Radesti,
Rediu, Suhurlui. Astfel, ludnd in considerare si prevederile legisiatiei in vigoare, a fost propusa
o zona de studiu impartitd in clusterele 1-13, dupé cum urmeaza:

» Cluster 1 ~ aprox. 4.445.202 mp - cuprinde terenuri din UAT DRAGUSENI,
BALABANESTI, RADEST!, JORASTI, VARLEZI
Cluster 2 — aprox. 4.840.051 mp — cuprinde terenuri din UAT JORASTI, TARGU BUJOR
Cluster 3 —aprox. 8.750.689 mp ~ cuprinde terenuri din UAT BERESTI, BERESTI-MERIA,
JORASTI, TARGU-BUJOR
Cluster 4 — aprox. 611.303 mp — cuprinde terenuri din UAT BANEASA
Cluster 5 — aprox. 158.446 mp — cuprinde terenuri din UAT BANEASA
Cluster 6 —aprox. 231.573 mp — cuprinde terenuri din UAT BANEASA
Cluster 7 — aprox. 981.497 mp — cuprinde terenuri din UAT BANEASA
Cluster 8 — aprox. 2.129.297 mp — cuprinde terenuri din UAT BANEASA
Cluster 9 — aprox. 5.869.125 mp — cuprinde terenuri din UAT TARGU BUIOR,
FARTANESTI

VVVVVY VY
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» Cluster 10 — aprox. 14.100.583 mp — cuprinde terenuri din UAT TARGU BUJOR,
FARTANESTI, BANEASA, VLADESTI

» Cluster 11 — aprox. 1.645.684 mp — cuprinde terenuri din UAT FARTANESTI, BALENI,
SUHURLUI, REDIU

> Cluster 12 — aprox. 3.929.067 mp — cuprinde terenuri din UAT FARTANESTI, CUCA

» Cluster 13 — aprox. 1.282.969 mp — cuprinde terenuri din UAT REDIU.

Din totalul terenurilor mentionate in Certificatul de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024,
respectiv cele cu numerele cadastrale:

100667, 102434, 102550, 102551, 102598, 102702, 102703, 103216, 105380, 106200,
106201, 106569, 108030, 108269, 101141, 102377, 103791, 103792, 105509, 105510,
105981, 107039, 107152, 107976, 107977, 108328, 108330 (oras Targu Bujor), 103352,
103377 (comuna Balabanesti), 100334, 101100, 101182, 101191, 101282, 101538, 101539,
101540, 101611, 102241, 103750, 103751, 103820, 103936, 103983, 104163, 104880,
105655, 105675, 106049, 106050, 106051, 106052, 104992, 100537, 100586, 100645,
104991, 106002, 106003, 106053, 106064, 106081 (comuna Bdneasa), 101612 (comuna
Beresti-Meria), 101176, 101177, 101397, 102794, 103205, 103206, 105754 (comuna Cuca),
102528, 102813, 101051, 101403, 101404, 101469, 101470, 104254 (comuna Dréguseni), 604,
660, 876, 1342, 2309, 2325, 2369, 2380, 2475, 2496, 2617, 2962, 3287, 3481, 4032, 3993,
4035, 4064, 4100, 4125, 4124, 4156, 4161, 4166, 4185, 4199, 4311, 4312, 4313, 101707,
101779, 101808, 605, 1386, 1394, 2087, 2469, 3143, 3458, 3461, 3503, 4085, 4309, 102005,
102499, 102524, (comuna Fartinesti), 101634, 101740, 101924, 101966, 102052, 102083,
102087, 102206, 102218, 102397, 103891, 104326, 104327, 104338, 104372, 104375,
104395, 104398, 101402, 103273, 104249, 104936 (comuna Jorasti), 101366, 101503, 102109
(comuna Ridesti), 102382, 102383, 101802, 102365 (comuna Suhurlui), 103227, 103632,
104908, 105143, 105608, 105609, 105611, 105613, 105794, 105796, 106112, 106114,
106246, 109213, 109363, 109364 (comuna Rediu), 112805, 112884, 112968, 112969, 113063,
113064, 113323, 113657, 113658 (comuna Pechea), in documentatia de urbanism prezentata
sunt utilizate doar terenurile marcate in acest fel. Selectia terenurilor incluse in documentatia
de urbanism s-a realizat avand in vedere disponibilitatea juridicd a acestora, fiind incluse doar
suprafetele de teren pentru care au fost obtinute drepturile necesare prin contracte de
superficie, in timp ce restul terenurilor nu au fost securizate in acest sens.

1.5 Surse documentare

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

s Certificatul de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024, valabil 24 luni, cu posibilitatea de prelungire
cuincd 12 luni

a Planul Urbanistic General al orasului Targu Bujor, judetul Galati

» Planul Urbanistic General al comunelor Bilib3nesti, Bdneasa, Beresti-Meria, Cuca, Draguseni,
Fartanesti, Jorasti, Pechea, Ridesti, Rediu, Suhurlui, judetul Galati

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completarile ulterioare

= Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

= Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificérile ulterioare

= Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile ulterioare

s Ordinul nr. 90/1991 — Culori si semne conventionale de reprezentare a zonelor functionale si
elementelor principale in piesele desenate care compun planurile de amenajare a teritoriului si
urbanism

» Legea nr. 5/2000 - Aprobarea PATN - Sectiunea Il - Zone protejate
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m | egea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, actualizata

* Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare

= Legea nr. 24 din 15.01.2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane
- cu modificarile si completarile ulterioare

= Legea nr. 33/1994, privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, actualizata

= fegea nr. 54/1998 — Circulatia juridica a terenurilor, actualizata

® L egea nr. 82/1998, privind aprobarea OUG nr. 43/1997 — Regimul juridic al drumurilor

® L egea nr. 138/2004, privind imbunatatirile funciare, actualizata

= | egea nr. 185/2013, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate

s Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, actualizata

® L egea nr. 215/2001, privind administratia publica locald - cu modificérile si completarile ulterioare

s | egea nr. 265/2006, privind protectia mediului pentru aprobarea 0.U.G. nr. 195/2005, actualizata

= Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, actualizatd

= Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice

= Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificérile si completdrile
ulterioare

= Norma tehnici privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice, din 20.12.2019, parte integrantd din Ordin ANRE nr. 239/2019 publicat in Monitorul
Oficial nr. 36/2020

= Ordin ANRE nr. 67/2020 pentru modificarea normei tehnice din Ordin ANRE nr. 239/2019

= Ordinul Ministerului Sinatitii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viat4 al populatiei modificat si completat prin Ord. nr. 994/2018

= Ordin MT nr. 49/1998 — Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

= Ordin MLPAT nr. 176/N/2000 — Reglementare tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal”

= Ordin nr. 2701/2010 — Privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

= Ordin MLPAT nr. 10/N/1993 ~ Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane

= Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000

" Norm# tehnicd de intocmire a proiectelor de organizare a teritoriului exploatatiilor Agricole din
15.05.2002 — Publicata in MOF, partea |, nr. 705 din 27.09.2002.

1.6 Prezentare investitie / operatiuni propuse

Se propune elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru realizarea unui parc eolian ce va fi
format dintr-un numir de 86 turbine eoliene de ultim3 generatie, cu o indltime totald de
maxim 252 metri, platforme de montaj si de depozitare temporara, dupa caz, fundatii speciale
pentru piloni si statie electricd 33/110kV, pentru conectarea intregii centrale electrice ecliene
la SEN prin intermediului unor statii electrice 110/400kV.

Din totalul terenurilor ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024,
vor fi utilizate strict terenurile necesare realizérii investitiei. Pentru terenurile ce nu vor fi
folosite pentru realizarea investitiei, reglementdrile propuse in prezenta documentatie vor
avea caracter informativ. Astfel, pentru acestea, in vederea obtinerii ulterioare a unei
Autorizatii de Construire, va fi necesard realizarea unei alte documentatii de urbanism,
conform legislatiei in vigoare.

Terenurile ce vor face obiectul investitiei vor fi stabilite in urma obtinerii Avizului de
Oportunitate.

Turbinele eoliene vor fi montate respectind o anumita dispunere in teren. Astfel se va urmari
obtinerea unui randament de productie al energiei atat pentru fiecare turbind in parte, cat si
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pentru ansamblul eclian, tindndu-se cont de panta terenului si de directia principald a vantului,
pe parcursul unui an calendaristic. Se va tine cont si de proximitatea cu alte parcuri eoliene
existente in zon3, fiind respectate normele ANRE aplicabile {Ordin ANRE nr. 239/2019).
Pentru realizarea investitiei se va tine cont de elementele de cadru natural din zong,
posibilititile de acces cdtre terenuri, elementele de importantd arheologicd si zonele de
protectie ale acestora, precum si de existenta in proximitate a unor retele de transport a
energiei electrice, precum si de existenta unor alte parcuri eoliene, in asa felincat sa se asigure
dezvoltarea calitativi a zonei, cu un impact minim asupra mediului inconjurator.

Operatiunile pe care le presupune investitia vor fi realizate ulterior elaborarii si aprobarii
Planului Urbanistic Zonal prezent si in conformitate cu reglementarile acestuia.

Pentru terenurile ce fac obiectul investitiei, in urma unor operatiuni de dezmembrare, ulterior
aprobdrii documentatiei PUZ si in baza unei solutii tehnice finale, suprafetele ce nu vor fi
folosite pentru implementarea investitiei, vor putea fi reintroduse in circuitul agricol.
Reglementarea terenurilor este realizatd in urma analizei situatiei existente, cu scopul de a
genera o zohd cu un caracter specific, respectiv de productie energie electricd din surse
regenerabile.

Amplasamentul reglementat prin prezenta documentatie va cuprinde doua zone de
reglementare, respectiv:

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA ~ PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

si

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

Restul terenurilor din zona de studiu PUZ Tsi vor péstra caracterul actual si nu se va interveni
asupra lor, cu exceptia celor ce vor fi partial afectate de realizarea retelei de drumuri de acces
cétre turbinele eoliene propuse. Cu toate acestea, se va urmdri afectarea terenurilor asupra
céirora investitorul nu are detine drept real de folosintd, intr-un procent cGt mai redus posibil
si strict pentru realizarea lucrdrilor de extindere profil de drum. Traseul exact al acestor
drumuri, precum si profilul necesar, vor fi stabilite ulterior obtinerii Avizului de Oportunitate.

1.7 Indicatori propusi

Procent maxim de ocupare a terenului (POT= mp AC/ mp teren * 100)

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIE! PRIMARE A VANTULUI .

POT maxim: 35,00%

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

POT maxim: 5,00%

Coeficient maxim de utilizare a terenului {CUT = mp ADC / mp teren)
ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND

CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

CUT maxim: 0,35
7ACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONE] DE CAPACITATE ENERGETICA

CUT maxim: 0,05
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Tn3ltimea maxim3 admisibil3 a constructiilor

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

si

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

R. H. maxim: 10,00 metri

Se vor excepta de la regimul maxim de indltime stabilit prin PUZ, echipamentele tehnice precum: pdrtile
componente ale turbinelor eoliene, stélp electric, paratrisnet, antend, etc., ce dispun de indltimi mai
mari, conform normelor specifice.

1.8  Modul de integrare a investitiei propuse in zona

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul eolian al judetului Galati, cu influente benefice
asupra factorilor de mediu, prin inlocuirea energiei electrice produse in instalatiile
termoenergetice sau alte surse conventionale si prin construirea unei centrale electrice
eoliene (parc eolian) cu 86 turbine.

Investitia propusa se afld in concordanta cu caracterul zonei in care se afld, respectiv zona
agricold in care functioneazd deja o serie de ansamble eoliene. Propunerile regasite in
prezenta documentatie au scopul de a reglementa in mod specific terenurile ce fac obiectul
Certificatului de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024.

Din totalul celor peste 170 de terenuri care fac obiectul Certificatului de Urbanism nr.
82/2158/1 din 24.10.2024, vor fi utilizate strict terenurile necesare realizarii investitiei — vezi
Anexa 1 la memoriu. Pentru terenurile ce nu vor fi folosite pentru realizarea investitiei,
reglementirile propuse in prezenta documentatie vor avea caracter informativ. Astfel, pentru
acestea, in vederea obtinerii ulterioare a unei Autorizatii de Construire, va fi necesara
realizarea unei alte documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare.

Terenurile ce vor face obiectul investitiei vor fi stabilite in urma obtinerii Avizului de
Oportunitate.

1.9 Prezentare consecinte economice si sociale la nivelul UAT-urilor studiate

Prin realizarea investitiei ce a generat documentatia urbanistica prezenta, se vor asigura noi
locuri de muncad atat pe perioada de executie a lucrdrilor (pe termen scurt sau mediu, in
functie de numarul de faze de executie), cat siin perioada de exploatare a acesteia (pe termen
fung).

Nu in ultimul rénd, alte efecte ale acestei dezvoltari reprezinta consolidarea veniturilor directe
ale bugetului administratiilor locale din UAT-urile studiate, generate de taxele si impozitele pe
terenuri, pe cladiri etc.

1.10 Costuri aferente investitiei

Costurile aferente investitiei vor fi suportate integral de entitatea persoana juridica ce detine
titlu de proprietate sau drept real de folosinta asupra terenurilor reglementate prin prezenta
documentatie si demareaza diligentele necesare punerii 1h aplicare a prevederilor PUZ.

TITLU PROIECT COD PROIECT DATA EMITERE FAZA REVIZIE PAGINA

SCHELA GREEN PROJECT -~ CEE GALA WIND Q24A030 - 2024 19.03.2025 AO 01




Prezenta documentatie NU va prezenta costuri ce vor fiin sarcina Administratiei Publice Locale
a UAT-urilor pe raza cirora este amplasamentul investitiei in vederea realizdrii obiectivelor

stabilite prin PUZ.

Costurile generate de PUZ fac referire la (dupd caz) implementarea investitiei propuse,
mentinerea, modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare necesare utilizarii terenului,
modernizarea si extinderea drumurilor de acces ce vor conecta turbinele intre ele, amenajarea
accesurilor rutiere din drumul national DN24D si drumurile judetene DJ242 (sectoarele D, E,
H, 1), DJ251 (sectoarele A, C), DJ255, DJ260, in conformitate cu legisiatia in vigoare.

2. DATE GENERALE |

2.1 Denumire proiect / Obiectiv investitie

Plan Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE CENTRALA ELECTRICA EOLIANA — GALA WIND —
COMPUSA DIN MAXIM 134 GRUPURI GENERATOARE (TURBINE) EOLIENE, CONSTRUIRE
DRUMURI DE ACCES SI PLATFORME TEHNOLOGICE, MODERNIZARE DRUMURI DE
EXPLOATARE, RACORDURI ELECTRICE AERIENE S| SUBTERANE, ORGANIZARE DE SANTIER, IN

EXTRAVILAN JUDET GALATI

2.2 Amplasament
Imobilele se afli situate in extravilanul orasului Targu Bujor si al comunelor Balabanesti,

Bineasa, Beresti-Meria, Cuca, Driguseni, Farténesti, Jordsti, Pechea, Radesti, Rediu, Suhurlui,
judetul Galati si sunt proprietatea unor persoane fizice i juridice.

Terenurile cu numerele cadastrale enumerate in anexa 1 la prezenta documentatie, in baza
Planului Urbanistic General al orasului Targu Bujor si al comunelor Bilabanesti, Baneasa,
Beresti-Meria, Cuca, Draguseni, Fartanesti, Jorasti, Pechea, Radesti, Rediu, Suhurlui, aprobate
prin HCL.

2.3  Beneficiar investitie
SCHELA GREEN PROJECT SRL

2.4  Elaborator studiu de oportunitate
PROIECTANT GENERAL / PROIECTANT - CONSULTANT DE SPECIALITATE:
QUADRART ARCHITECTURE STUDIO SRL / ALTUMI STUDIO SRL

Urb. Alexandra Tudor

Arh. Bogdan loncea

2.5 Suprafata estimatd a amplasamentului
Suprafatd misuratd terenuri ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 82/2158/1 din

24.10.2024: aprox. 492,90 hectare (4.929.023,00 metri patrati).
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Suprafatd din acte aferentd terenuri ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 82/2158/1
din 24.10.2024: aprox. 493,39 hectare (4.933.861,00 metri patrati).

Limita zond de studiu PUZ: aprox. 4.897,55 hectare {48.975.494,14 metri patrati).

2.6  Situatie juridica terenuri

Imobilele sunt intabulate cu drept de superficie pe o duratd de 35 ani in favoarea SCHELA
GREEN PROIJECT srl in baza Actelor notariale - Contracte de superficie, conform extraselor de
carte funciaré pentru informare nr. 100667, 102434, 102550, 102551, 102598, 102702,
102703, 103216, 105380, 106200, 106201, 106569, 108030, 108269 (oras Targu Bujor),
103352, 103377 (comuna Baldbdnesti), 100334, 101100, 101182, 101191, 101282, 101538,
101539, 101540, 101611, 102241, 103750, 103751, 103820, 103936, 103983, 104163,
104880, 105655, 105675, 106049, 106050, 106051, 106052 (comuna Baneasa), 101612,
(comuna Beregti-Meria), 101176 (comuna Cuca), 102528, 102813 {comuna Draguseni), 660,
876, 1342, 2309, 2325, 2369, 2380, 2475, 2496, 2617, 2962, 3287, 3481, 3993, 4032, 4035,
4064, 4100, 4124, 4125, 4156, 4161, 4166, 4185, 4199, 4311, 4312, 4313, 101707, 101779,
101808 (comuna Fartadnesti), 101634, 101740, 101924, 101966, 102052, 102083, 102087,
102206, 102218, 102397, 103891, 104326, 104327, 104338, 104372, 104375, 104395, 104398
(comuna Jorasti), 101366, 101503, 102109 (comuna Radesti), 102382, 102383 (comuna
Suhurlui).

imobilele cu NC 104992, 105655 (comuna Baneasa), 101176 (comuna Cuca), 102528, 102813
{comuna Dréguseni) sunt intabulate cu drept de ipotecd si celelalte obligatii de platd aferente
creditului LIBRA INTERNET BANK S.A. in baza Actelor Notariale - Contracte de ipoteca
imobiliard autentificate sub nr. 5576 din 30.08.2024, emis de N.P. Loi Paul Mircea, nr. 197 din
29.01.2021, emis de N.P.Garleanu George Stefdnitd, nr. 449 din 26.04.2018, emis de N.P.
Boboc Marioara Rodica, nr. 3243 din 15.11.2019, emis de N.P. Girleanu George Stefanita.
imobilele cu NC 101100 (comuna Baneasa) si 102109 (comuna Réadesti) erau trecute in
Certificatul de Urbanism ca intabulate cu drept de ipotecd si celelalte obligatii de plata
aferente creditului AGRICOVER CREDIT IFN S.A. in baza Actelor Notariale - Contracte de
ipotecd imobiliard autentificate sub nr. 128 si 129 din 18.01.2024, emise de N.P. Girleanu
George Stefanita si nr. 1087 din 14.04.2020, emis de N.P. Craciun Cristian Radu si nr. 126 din
18.01.2024, emis de N.P. Girleanu George Stefanitd. La momentul actual, ipoteca pentru NC
101100 a fost ridicata, iar NC 102109 are intabulat drept de ipoteca si celelalte obligatii de
platd la PATRIA BANK.

Imobilele cu NC 103227, 103632 {comuna Rediu) sunt intabulate cu drept de superficie pe o
duratd de 35 ani in favoarea INDEPENDENTA GREEN PROJECT srl in baza Actelor notariale -
Contracte de superficie autentificate sub nr. 742 din 28.03.2023 si nr. 2631 din 10.11.2023,
emise de N.P. Garleanu George Stefanita.

Pentru imobilele cu NC 101141, 102377, 103791, 103792, 105509, 105510, 105981, 107039,
107152, 107976, 107977, 108328, 108330 (oras Targu Bujor), 100537, 100586, 100645,
104991, 104992, 106002, 106003, 106053, 106064, 106081 (comuna Baneasa), 101177,
101397, 102794, 103205, 103206, 105754 (comuna Cuca), 101051, 101403, 101404, 101469,
101470, 104254 (comuna Driguseni), 604, 605, 1386, 1394, 2087, 2469, 3143, 3458, 3461,
3503, 4085, 4309, 102005, 102499, 102524 (comuna Fartanesti), 101402, 103273, 104249,
104936 (comuna Jordsti), 112805, 112884, 112968, 112969, 113063, 113064, 113323,
113657, 113658 (comuna Pechea), 103227, 103632, 104908, 105143, 105608, 105609,
105611, 105613, 105794, 105796, 106112, 106114, 106246, 109213 (comuna Rediu), 101802,
102365 (comuna Suhurlui), se vor prezenta la faza autorizatie de construire extrase de carte
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funciars pentru informare actualizate la zi in care vor fi inscrise dreptul de folosinta asupra
terenurilor in favoarea SCHELA GREEN PROJECT srl.

Categoria de folosinta a terenurilor din zona de analiz3 este predominant reprezentata de:
arabil, pdsune, plantatie si padure,

Terenurile mentionate reprezintd proprietate privatd a unor persoane fizice si juridice
romane, cu drept real de superficie pentru SCHELA GREEN PROJECT srl, in baza actelor
notariale, conform Anexa 1 la prezenta documentatie.

3.1 Context

Judetul Galati face parte din Regiunea de Dezvoltare 2 Sud Est care beneficiaza de resurse
naturale complexe, resurse hidrologice bogate si un potential turistic natural si cultural ridicat.

Integrarea teritoriului judetean in spatiul regional §i national depinde de doua componente
suprateritoriale importante: reteaua de infrastructuri majore de transport §i comunicatie si
sistemul de relatii care se stabilesc intre centrele cu rol semnificativ in dinamica economica
regionald si interregionala.

Principalele cii rutiere si de cale feratd sunt: pe directia est-vest Bucuresti — Constanta si
Bucuresti-Bréila-Galati si Bucuresti-Buzau-Focsani (fie prin Ploiesti, fie prin Urziceni), care se
continud spre nord, acestea asigurand legétura intre principalele orage ale regiunii.

Centrele din regiune asigurd toate tipurile de transport (rutier, feroviar, maritim, aerian,
transport prin oleoducte), fiind totodaté dotat cu depozite si terminale pentru toate tipurile
de marfuri, avand potential pentru a deveni principala poartd pentru Coridorul Europa-Asia.
Porturile Braila, Galati, Tulcea si Sulina, fac parte din reteaua TEN, fiind porturi fluvio-
maritime.

Din punct de vedere economic judetul Galati face parte dintre judetele industrializate din
nordul regiunii, afectat de procesele de restructurare industrial3, dar cu tendinta de orientare
a economiei spre sectorul secundar gi tertiar la care contribuie semnificativ activitétile
portuare.

3.2 Tncadrarein teritoriu
Terenurile care au generat aceastd documentatie sunt situate in UAT oras Targu Bujor si
comunele Bilibanesti, B&neasa, Beresti-Meria, Cuca, Driguseni, Fartanesti, Jordsti, Pechea,
Ridesti, Rediu, Suhurlui. Din punct de vedere al zonificarii, amplasamentul studiat este
impartit astfel:

»  Nord — comunele Bilabanesti, Beresti-Meria, Draguseni, Jorasti, R&desti

= Central —oras Targu Bujor, comuna Béneasa

= Sud —Cuca, Fartinesti, Pechea, Rediu, Suhurlui.
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Zona UAT-urilor studiate se afl3 la o distanta de circa 63 de kilometri fatd de municipiul Galati,

legitura fiind asigurata in partea de sud-vest de drumui nagional DN24D.

Zona de studiu PUZ are in principal urmatoarele vecinatati:

= |a Nord — terenuri cu destinatie predominant agricold, extravilan, respectiv limita
administrativa a judetului Galati

» |aVest - terenuri cu destinatie predominant agricola, extravilan, respectiv intravilan, din
UAT Certesti, UAT Corod, UAT Smulti, UAT Corni, UAT Baleni si UAT Cudalbi

= |a Sud —terenuri cu destinatie predominant agricold, extravilan, respectiv intravilan, din
UAT Scénteiesti, UAT Smardan, UAT Cuza-Voda si UAT Slobozia Conachi

= |3 Est — terenuri cu destinatie predominant agricold, extravilan, respectiv intravilan, din
UAT Suceveni, UAT Viadesti si UAT Mastacani.

Centrala electricd eoliana (parcul eolian} propusa va fi amplasata la o distanta de minim 650,00

metri fata de zonele de locuit.

3.3 Elemente cadru natural

Conform Certificat de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024, pe teritoriul studiat se afl§
situri Natura 2000, monumente si situri arheologice. Tn procesul de elaborare a propunerilor
pentru PUZ, ulterior etapei de obtinere a avizului de oportunitate, se vor identifica limitele
unor astfel de situri, reglementérile urmand a fi adaptate acestora, daca va fi cazul.

Siturile arheologice reperate in zond vor fi marcate in partea desenatd ulterior obtinerii
avizului de oportunitate, conform studiului de diagnostic arheologic. Conform surselor publice
studiate, dintre cele mai importante, amintim:

Valul din epoca migratiilor de la Cuca / Rediu / Suhurlui - Valul lui Atanaric

Valul Iui Atanaric, separd Cdmpia Tecuciului de Podisul Covurlui si se desfdsoard intre locdlitdtile
Ploscuteni, jud. Vrancea, pe Siret gi Stoicani pe Prut, traversind judetul Galati, pe directia nord-vest -
sud-est, pe o distantd de aproximativ 90 de km. Traseu! sistemului defensiv antic urmeazd o directie de
la est la vest traversénd Dealul Bélus si Valea Gerului pénd la intersectia cu DJ Cudaltbi — Valea Mdrului,
schimbéndu-si apoi brusc directia cétre nord - vest pe terasa Cédmpiei Tecuciului pdnd fn dreptul DJ 251
Valea Mdrului — Matca. Astfel, Valul lui Atanaric porneste din localitatea Ploscuteni, trece pe la est de
Buciumeni si de Tecucel, pe la vest de Tepu, pe la marginile de vest si de sud ale pddurii Prisaca (Cincu
sau Tigdnesti), pe la nord de satul Frunzeasca, la nord de Tigdnesti, la sud de Munteni, la sud de
Ungureni, la nord - est de Matca si sud - vest de Corod, la vest de Puteni, la nord gi est de Cudalbi, la
sud de Cuca, {a nord de Rediu si la sud de Fénténele.

Construitd in secolul IV p.Chr., aceastd fortificatie, cu rol militar, prezintd un aspect interesant prin
pozitia santului, care nu este spre nord, ca in celelalte valuri din Moldova, ci spre sud. Arheologul Radu
Vulpe, pornind de la aceastd observatie si bazdndu-se pe textul antic al lui Ammianus Marcellinus,
referitor la zidul lui Atanaric, a atribuit gotilor aceastd operd strategicd.

Traseul valului poate fi urmdrit pe directia sud-est, solul avénd o culoare mai deschisd si fiind putin mai
indltat, pdnd la soseaua ce face legdtuara cu Valea Mdérului, la Km 57+400 de la Galati.

Bibliografie

1. Lista Monumentelor Istorice, MO nr. 646 bis/16/07/2004, Ordinu! ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004, vol. I, Bucuresti, 2004, p. 1207, poz. 43, https://patrimoniu.ro/images/Imi-2004/galati.pdf [Ordin
MCC] (sursa figei de sit)

2. DMASI, Prolectul Listei Monumentelor Istorice, 1991, htips://patrimoniu.ro/images/Imi-old/Imi-galati-
1991.pdf [Proiect LMI] (sursa fisei de sit)
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Asezarea de epoca bronzului de la Cuca

Situl se afld la sud de Scoala Generald din Cuca, este de tip asezare din epoca tdrzie a bronzului. Cu
prilejul unor periegheze fécute de arheologul Mihalache Brudiu in anii 1970-1980, au fost descoperite,
in zona albiei majore a péréului Lozova, care trece prin mijlocul comunei, la sud de $coala Generald,
urmele unei asezdri din perioada térzie a epocii bronzului, apartinénd culturii Coglogeni. Nivelul
arheologic se afld la o adédncime de trei metri si este observabil in albia péraului, prezenténdu-se sub
forma unui strat de cenusd cu oase si fragmente de ceramicd.

Bibliografie

1. llie, Costel, Studiu istoric, 2010 [studiu] {sursa fisei de sit)
2. Brudiu, M., Cercetdri arheologice Tn zona Valului lui Athanaric, Danubius, Vil-IX, Galati, 1979, p.155 [Publicatie]

Hanul de la Cuca - Polobocul

Ruinele hanului sunt localizate la 1,5 km sud-est de comund, léngd soseaua Cuca-Galati, in partea de
est, in apropiere de valul de pémént. In aceastd zond a fost un han, in perioada medievald térzie sauin
epoca modernd, pe drumul ce lega orasul Galati de capitala Moldovei. Tn anii 1950-1960 incd se mai
vedeau ruinele unui vechi han la 1,5 km sud-est de comund,

Bibliografie

1. llie, Costel, Studiu istoric, 2010 [studiu] (sursa fisei de sit)

Situl de epoca migratiilor de la Vérlezi

situl se afld in vestul satului Varlezi, pe locul numit "Rapa Lupestilor”, este de tip asezare, categorie
focuire.

Bibliografie

1. Memoriu General aferent PUG-ului Vérlezl, judetul Galati, 2011 [PUG]

Asezarea paleoliticd de la Térgu Bujor - Rdpa Detunata — Moscu

Cercetdrile arheologice au scos la suprafatd bogate urme materiale care atestd céi Tdrgu Bujor face
parte dintr-o intinsd zoné de locuire specificd paleoliticului térziu — prin descoperirea de la punctul
Répa Detunata - Moscu”, unde s-au inventariat unelte din silex — rézuitoare, dalti, strépungdtoare,
cutite — avand o vechime de aproximativ 12,000 de ani i.H. Descoperirea in anul 1969 a unui ,topor din
piatrd slefuitd perforat” incadreozd Térgu Bujor printre asezdrile neolitice de tip Stoicani-Aldeni,
deoarece elemente asem@ndtoare epocii neolitice au fost descoperite si la Foltesti-Stoicani, Mastécani,
Smulti, Suceveni.

Bibliografie

1. PUG Targu Bujor, judetul Galati, 2011 [PUG]
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Situl arheologic de la Bdneasa

Situl arheologic se afld la confluenta pérdielor Chineja si Bdneasa, este de tip asezare, categorie locuire,
cu datare incepéind cu epoca eneoliticuiui, apoi epoca bronzului tarziu, hallstatt, epoca migratiilor
(sec.lV) si epoca medievald timpurie (sec. X-Xli).

Bibliografie

1. Lista Monumentelor Istorice, MO nr. 646 bis/16/07/2004, Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004, wvol. I, Bucuresti, 2004, p. 1205, poz. 21-26, https://patrimoniu.rofimages/Imi-
2004/Sibiu.pdf [Ordin MCC] (sursa figei de sit)

2. DMASI, Proiectul Listei Monumentelor Istorice, 1991, https://patrimoniu.ro/images/Imi-old/imi-sibiu-
1991.pdf [Proiect LMI] (sursa fisei de sit)

Necropola Séntana de Mures de la Lunca - Rdpa cu oale - Jordsti
Situl arheologic se afid la 300 m N de sat, este de tip necropold din epoca migratiilor (sec.lV).

Bibliografie

1. Lista Monumentelor istarice, MO nr. 646 bis/16/07/2004, Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004, vol. ll, Bucuresti, 2004, p. 1208, p. 54 [Ordin MCC] (sursa figei de sit)
2. DMASI, Proiectul Listei Monumentelor Istorice, 1991 [Proiect LMI] {sursa figei de sit)

Elemente ale cadrului natural ce pot influenta propunerile prezentei documentatii: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geologice, riscuri naturale, etc. Propunerile vor avea in
vedere inclusiv recomandarile precizate in studiul geotehnic elaborat in vederea realizarii
prezentei documentatii.

Judetul Galati dispune de un cadru natural impresionant prin marea sa diversitate,
demonstratd de diversitatea regiunilor biogeografice {continentald §i stepa ponticd) si a
regiunilor ecologice (paduri central-europene de amestec, stepa impaduritd est-europeana si
stepd ponticd), diversitatea tipurilor de ecosisteme reflectatd de acoperirea i utilizarea
terenului, diversitatea habitatelor (importanta fiind prezenta a saisprezece tipuri de habitate
priotitare, cinci fiind de interes comunitar), variabilitatea reliefului (care se intinde de la zone
de campie si chiar luncd pana la etajul montan) si bogata diversitate biologica floristica si
faunisticd, ce cuprinde 230 specii de pdsari, 26 specii de mamifere, 13 specii de reptile, 14
specii de amfibieni, 35 specii de pesti. Flora judetului Galati cuprinde 1442 de specii §i 305
subspecii, apartindnd la 502 genuri si 108 familii de plante superioare, importanta fiind in acest
sens existenta unor specii protejate, endemice si de interes comunitar.

Cadrul natural prezintd un potential deosebit pentru turism, in special ecoturism, ca forma
care s& nu afecteze biodiversitatea, si valorificarea resurselor naturale prin metode
traditionale, in limitele capacitatii de suport a sistemelor ecologice.

Cele mai importante cauze ale degradarii cadrului natural sunt schimbdri in ocuparea si
utilizarea terenurilor datoritd fenomenelor de urbanizare, inundatiilor, restructurarii
agriculturii si impaduririlor, ultimele avand un efect benefic. Modificarile acoperirii si utilizarii
terenului reprezinta totodatd o amenintare, atunci cand au la baza cauze datorate activitatilor
antropice.

Conform studiului geotehnic intocmit de ENGGEO NORTH srl, in vederea realizarii investitiei
propuse, se identificd urmatoarele:
= Amplasamentul aparfine de unitatea geomorfologica denumita Campia Covurluiului
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Conform , Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor” — CR 1-1-
3-2012 amplasamentul este caracterizat de o incdrcare la sol 50,k= 2,5 kN/m? cu un
IMR = 50 ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de zapada
Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor” — CR 1-
1-4-2012 amplasamentul este caracterizat de o presiunea de referintd a vantului,
mediat3 pe 10 min. la 10 m inltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50
ani, de gref = 0,7kPa
Conform STAS 6054 — 77 adancimea de inghet este 0,80 + 100 cm
Seismic, zona este afectatd de ,cutremurele moldave” al ciror focar este situat in
regiunea Vrancea, ins§ propagarea si intensitatea miscarilor seismice, depinde si de
pozitia amplasamentului fatd de focar, magnitudine, energia seismului, constitutia
litologica etc.
Conform prevederilor normativului P.100-2013, amplasamentul se incadreaza la
urmdtoarele categorii:

- acceleratia terenului ..o, ag=0,30-0,35

- perioada de Colt ... Tc=1,0sec
Zona studiati este incadratd, conform cu SR 11100/1-93 — “Zonarea seismica.
Macrozonarea teritoriului Roméaniei” — la gradul 8; pe scara MSK
Amplasamentul studiat se incadreaza ntr-o zona cu stabilitate generald asigurats, in
zone nepopulate, terenurile fiind libere, fard imobile
Conform legii 575/2001, arealul amplasamentului, se incadreaza in zona cu potential
scizut de producere a alunecdrilor de teren de tip primara

CUTREMURE DE
PAMANT INUNDATH ALUNECARI DE TEREN

LOCALITATE Numér Intensitate Pe curs de Potential | Tjpul alunecérilor

locuitori seismica = Petorenti | de

ocuitori MSK apa producere primard | reactivata
Targu Bujor,
Baldbinesti,
Baneasa, Beresti-
Mevr|a, Cuca, _ Vil - - Scizut X
Draguseni,
Farténesti, Jorasti,
Pechea, Radesti,
Rediy, Suhuriul

Terenul de fundare din amplasamentele studiate, situate in orasul Targu Bujor si
comunele Bildbinesti, Bineasa, Beresti-Meria, Cuca, Draguseni, Fartdnesti, Jorasti,
Pechea, R3desti, Rediu, Suhurlui, judetul Galati, sunt alcdtuite din depozite loessoide/
argile nisipoase/ nisip argilos/ nisip préfos/ nisipuri (conform fiselor de foraj/ penetrare
dinamici anexate documentatiei geotehnice

Pentru determinarea stratului de fundare al obiectivului propus, cat si studierea
stratificatiei nivelului apei subterane a fost efectuate 26 de puncte de investigatie: 6
foraje geotehnice si 20 incercéri de penetrare dinamicd medie, masuratori conform
legislatiei Tn vigoare, cu aparatura adecvata si cu indici de precizie determinati

Faza de teren a studiului geotehnic, analizele de laborator si faza de elaborare a
documentatiei geotehnice au fost efectuate in noiembrie 2024

Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele executate

n prezent, terenurile au destinatie agricold, declivitatea terenului fiind relativ mica
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= Forajele geotehnice, rezultatele analizelor de laborator si a rezultatelor obtinute “in
situ” prin penetrarille dinamice medii, au pus in evidenta stratificatia generala a
terenului din cadrul amplasamentului cercetat, respectiv:

» toata zona este acoperita cu pachet de loess (plastic vartoase — tari), acesta
depésind in mare parte adancimea de 10,0 m de investigare a forajelor (zona —
foraje DP1, DP5, DP10, DP13, DP14, DP15, DP16, DP17, DP18, DP 19, DP20)

» partial, se intdlnesc argile nisipoase in alternantd cu nisipuri cenusii cu grad
mare de indesare, cu lentile de gresii (zona —foraje F1, F6, F7, F8, F9, F14, DP2,
DP3, DP4, DP6, DP7, DP8, DP9, DP11, DP12)

= Conform normativului NP074/2014, lucrarea proiectatd se incadreaza in categoria
geotehnicd 1, avind risc geotehnic mediu (11 - 12 puncte)
= Stabilirea categoriei geotehnice, conform Normativului NP 074-2014, s-a facut astfel:

Conditii de teren Terenuri bune - medii 2-3p
Apa subterand Fard epuizmente ip
Clasificarea constructiei
dupé categoria de importanta Normal3 3p
Vecinatati Risc scazut ip
Acceleratia terenului ag = 0,30 - 0,35 3p
Total 11-12p

= Datele folosite in prezentul studiu au fost obtinute atat prin observare directa (prin
foraje geotehnice si incercdri de penetrare dinamicd medie), cat si prin observatii
indirecte (consultarea literaturii de specialitate)

= Pentru fazele urmétoare de proiectare, se va elabora un studiu geotehnic, se vor
realiza lucrdri de teren amanuntite (foraje suplimentare) strict pe amplasamentul
fiecadrei constructii, pentru a stabilii cu exactitate solutia optima de fundare.

3.4  Circulatii

Accesul la clusterele amplasamentului se va face direct din drumul national DN24D, respectiv
din cele judetene DJ242 (sectoarele D, E, H, J), DI251 (sectoarele A, C), DJ255, DJ260, cat si
prin drumurile de exploatare sau comunale existente in zona, ce asigura legatura cu sectoarele
de drum mentionate.

Circulatia in interiorul amplasamentului, intre clustere, se va realiza prin intermediul
drumurilor judetene si drumurilor de exploatare existente. Drumurile de exploatare vor fi
partial modernizate si extinse in profil, in functie modul de amplasare a turbinelor, pe
segmentele ce interconecteazd terenurile utilizate pentru dezvoltarea parcului eolian.

Ulterior obtinerii avizului de oportunitate, in etapa de elaborare a documentatiei in vederea
obtinerii avizului administratorului de drum, se vor stabili profilele necesare pentru extindere,
conform legislatiei in vigoare.

Costurile de modernizare si extindere a drumurilor, precum si pentru crearea unora noi, dacé
este cazul, vor fi suportate de beneficiarul investitiei, care va obtine in prealabil acordul
proprietarilor ale caror terenuri urmeaza a fi afectate de lucrarile mentionate.

Amplasamentul este situat intre limitele intravilanelor localitatiilor Targu Bujor, Balabanesti,
Baneasa, Beresti-Meria, Cuca, Drdguseni, Fartanesti, Jorasti, Pechea, Radesti, Rediu, Suhurlui,
accesu! fiind realizat si prin intermediul drumurilor de exploatare, respectiv vicinale, dupa caz.
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Tn proximitatea amplasamentului nu exista céi de comunicatie feroviara sau maritima.

3.5 Ocupare terenuri
Modul de ocupare a terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii rezulta din tabelele de
mal Jos:
BILANT TERITORIAL TOTAL
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN  INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA ~
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIEI PRIMARE A VANTLLU! 0,00 o 206.721,86 c,42
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONEI DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 o 2.269.472,63 4,63
TERENURI ARABILE 42.750.538,09 87,29 40.290.939,60 82,27
TERENURI ARASILE {PREDOMINANT} 51 PASUNI 712.944,64 1,46 712.944,64 1,45
PASUNI 1.426.267,55 2,91 1.409 671,55 2,88
PADURI 1.597.500,77 3,26 1.597.560,77 3,26
PLANTAT!H 34.260,62 0,07 34.260,62 0.07
TERENURI NEPRODUCTIVE / NEIDENTIFICATE 1,215.978,70 2,48 1.2i5.978,70 2,48
TERENURI INTRAVILAN {arabil, trup ete.) 8409183 0,17 84.001.83 0,17
TERENURI CURTI CONSTRUCTHI 20.226,58 0,04 20.226,58 o,04
CANAL DE iRIGATH 78,042,73 0,96 28.042,73 6,06
DRUMURI DE EXPLOATARE 921.83¢,93 1,88 921.839,99 1.88
DRUMUR! JUDETENE §i ZONT AFERENTE ACESTORA 146.425,83 0,30 146.425,83 0,30
DRUMURI COMUNALE §i 2ONE AFERENTE ACESTORA £.250,19 0,01 250,12 8,01
DRUMURI NATIONALE S| ZONE AFERENTE ACESTORA 31.126,62 0,06 31.126,62 0,06
TOTAL 48.975.494,14 100,00 43.871.175,73  103.318,41/48.975.494,14 100,00 88.871.175,73  104.318431
Cluster 1
UAT url: DRAGUSENI, BALABANEST!, RADESTI, JORAST), VARLEZ! 1
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN
2CEY - 20%A DE CAPACITATE ENERGETICA -
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILZAND CONVERSIA
ENERGIE! PRIMARE A VANTULUI 0,00 0 17.011.91 0,38
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONE! DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 0 104.488,09 2,35
TERENURI ARABILE 2.928.973,22 65,89 2.807.473,22 65,16
TERENUR! ARABILE {PREDOMINANT] Si PASUN! 249.940,63 5,62 249.940,69 5,62
PASUNI 787.279,34 17,71 787.279,34 17,71
PADUR! 266.825,51 5,00 266.825,51 6,00
PLANTATI! 19.700,22 0,44 19.700,22 0,44
TERENUR} NEPRODUCTIVE / NEIDENTIFICATE 38.858,08 0,87 38.858,08 0,87
CANAL DE IRIGATY 10.568,31 0,24 10.568,31 0,24
DRUMURI DE EXPLOATARE 104.287.44 2,35 104.287,44 2,35
DRUMURI JUDETENE $1 ZONE AFERENTE ACESTORA 30.482,83 0,69 30.482,83 0,68
DRUMURI NATIONALE $i ZONE AFERENTE ACESTORA 8.287,06 0,15 8.287,06 0,13 B
TOTAL 4.445.202,70 100,00 4.445.202,70 0,00/ 4.445.202,70 100,00 4.445.202,70 0,00
Cluster 2
UAT wri: JORASTI, TARGU BLJOR
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVHAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA —
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA|
ENERGIEI PRIGIARE A VANTULUL 0,00 ] 9.422,78 0,19
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONEI
CAPACITATE ENERGETICA 0,08 o 42.295,22 0,87
TERENURI ARABILE 3.560.170,59 73,56 3.508.452,59 72,49
TERENURI ARABILE {PREDOMINANT} 51 PASUNI 361.331,12 7.47 361.331,12 7,47
PASUNI 68.924,42 1,42 68.924,42 1,42
PADURI 93.999,99 2,07 99.999,99 .07
TERENURI NEIDENT\FICATE 655.973,38 13,55 €55.973,38 13.55
DRUMURI DE EXPLOATARE 53.652,41 1,93 93.652,41 1,93
TOTAL 4.840.051,91 100,00 4.840.051,91 0,00| 4.840.051,91 100,00 4.840,051,91 0.00/
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Cluster 3

UAT uth: BERESTI, BERESTI-MERIA, JORASTI, TARGU-BUJOR

EXISTENT PROPLIS
SURRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA -
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIE) PRINMARE A VANTULUY 0,00 0 43.226,72 0,49
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONE! DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 0 1.062 768,28 12,14
TERENURI ARABILE 8.202 828,72 23,74 7.096.903,72 81,10
TERENUR! ARARILE (PREDOMINANT) 51 PASUNI 25.100,05 0,29 25.100,05 0,29
PADUR! €8.579,43 0,78 68.572,43 0,78
TERENUR! NEPRODUCTIVE [ NEIDENTIFICATE 316424 20 3,62 315.424,20 3,62
CANAL DE IRIGATH £1652,47 0,06 5.162,47 0,08
TERENUR} INTRAVILAN (srup intravilan centrali eoliand) 2.636,13 0,03 268613 0,02
DRUMUR} DE EXPLOATARE 108.621,31 1,24 108.621,31 1,24
DRUMURI JUDETENE St ZONE AFERENTE ACESTORA 14.967,24 0,17 14 967,24 0,17
DRUMUR! COMUNALE 5| ZONE AFERENTE ACESTORA 6.250,19 0,07 6.250,19 0,07
TOTAL B.750.68%,74 100,00 8,750.589,74 0,00| 8.750.689,74 100 8.748.003,61 2.686,13
Cluster 4
S 1 . UAT uri; BANEASA - i
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
2ONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAM
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA -
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI 0,00 0 2.355,49 0,39
ZACE - 20NA AGRICOLA ADIACENTA ZCNE: DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 0 22.644,00 3,70
TERENURI ARABILE 560 166,50 91,63 535.167,01 B7.55
PASUNI 2.959,99 0,49 2.999,99 0.49
PLANTATIl 14,560,40 2,38 14.560,40 2,38
TERENUR! INTRAVILAN (trup intcavilan arabil) 12.113,20 2,15 13.113,20 2,15
DRUMURI DE EXPLOATARE 17.523,60 2,87 17.523,60 287
DRUMURI JUDETENE $1 ZONE AFERENTE ACESTORA 2.939.89 0.48 2.939,89 0,48
TOTAL 611.303,58 100,00 624.416,78  13.113,20{ 611.303,58 100,00  598.130,38  13.113,20|
Cluster 5
' _UAT uri: BANEASA e
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN  INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGET:CA -~
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIEL PRIMARE A VANTULLY 0,00 ] 2.863,76 1.81
ZACE - ZONA AGRICOLA ACIACENTA ZONES OF
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 0 9.016,24 5,69
TERENURI ARABILE 154.533,65 97,53 142.653,65 80,03
DRUMURY DE EXPLOATARE 2.894,82 1,83 2.894,82 1,83
DRUMURI JUDETENE §! ZONE AFERENTE ACESTORA 1.018,18 0,64 2.018,19 0,64
TOTAL 158.446,66 100,00  158.446,66 0,00 158.446,66 100 158.446,66 0,00/
Cluster 6
[ T I = B ___ UATuri: BANEASA o e w
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN
ZCEY - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA -
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIES PRIMARE A VANTULLH 0,00 [+ 2.883,98 1.25
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONE) DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,60 0 7.116,02 3,07
TERENUR! ARABILE 218.701,3% 54,44 208.701,3% 90,12
DRUMURI DE EXPLOATARE 2.396,90 1,04 2.396,90 104
DRUMUR! JUDETENE Si ZONE AFERENTE ACESTORA 10.474,88 4,52 10.474,88 4,52
TOTAL 231.573,17 100,00 231,573,17 0,00| 231.573,27 100 231.573,17 0,00
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Cluster 7

UAT uri: BANEASA
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN  INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA -
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIE! PRIMARE A VANTULU! 0,00 0 6.964,05 0,71
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONEI DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 1] 33.059,95 3,37
TERENURI ARABILE 803.387.78 81,85 763.363,78 77,78
PASUN! 63.108,05 6,43 63.108,05 6,43
TERENLRI INTRAVILAN (intraviian arabil} 68.292,50 6,96 68.292,50 6,96
DRUMURI DE EXPLOATARE 3729194 3,80 37251,34 3,80
DRUMURI JUDETENE $! ZONE AFERENTE ACESTORA 9417,64 0,96 9417,68 0,96
TOTAL 981.457,91 100,00 913.205,41  68.292,50| 921.497,91 100 913.20541  £8.292,50]
Cluster 8
UAT url:; BANEASA
EXISTENY PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN  INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA ~
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIE! PRIMARE A VANTULU! 6,00 o 12.346,39 0,58
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONE! DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 0 67.653,61 3,18
TERENUR? ARABILE 2.060.344,62 56,76 1.980.344,62 93,00
DRUMURS DE EXPLOATARE 40.432,74 1,80 40.432.74 1,80
DRUMURY {UDETENE S1 ZONE AFERENTE ACESTORA 28.520,53 1,34 28.520,53 1,34
TOTAL 2.125.297,89 100,00 2.129.297,89 0,00| 2.129.297,89 100 2,129.257,83 0,00
Cluster 9
UAT uri: TARGU BUJOR, FARTANESTI
: EXISTENT PROPUS
SUPRAEATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN iNTRAVILAN
2CEV - 20NA DE CAPACITATE ENERGETICA ~
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UFILIZAND CONVERSIA
ENERGIEI PRINGARE A VANTULU! 5,00 0 28.789,35 0,42
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONEI DE
CAPACITATE ENERGETICA. 0,00 o 183.267,65 3,12
TERENURI ARABILE 5.729.152,93 57,62 5.517.095,932 94,00
TERENURI NEPRODUCTIVE 7.905,42 0,13 7.905,42 0,13
DRUMURI DE EXPLOATARE 132.067,14 2,28 132.067,14 2,25
TOTAL 5.869.125,49 100,00 5.869.125,49 0,00| 5.869.125,4% 100 5.869.125,49 0,00
Cluster 10
UAT yr: TARGU BUJOR, FARTANESTI, BANEASA, VLADESTI
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN  INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN  INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA ~
FRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIE} PRIMARE A VANTULU 0,00 o 47.958,75 0,34
ZACE - ZONA AGRICOLA ADIACENTA ZONEI DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 [ 478.078,25 3,39
TERENURT ARABILE 12,115.731,08 85,92 11.606.290,08 82,31
TERENUR! ARABILE {PREDOMINANT) 51 PASUNI 7657278 0,54 76.572,78 0.54
PASUN] 503,955,75 3,57 487.359,75 3,46
PADUR: 899.650,12 638 899.650,12 6,38
TERENURI NEPRODUCTIVE/NEIDENTIFICATE 196.827,62 1,40 186.817,62 1,40
CANAL DE IRIGATH 12.311,95 0,02 12.311,95 0,08
TERENURI CURTI CONSTRUCTH 20.226,58 0,14 20.226,58 0,14
DRUMURI DE EXPLOATARE 275.317,69 1,95 275.317,65 1,95
TOTAL 14.100.583,57 100,00 14.080.356,95  20.226,58[14.100.583,57 100,00 14.080.356,99  20.226,55
TITLU PROIECT COD PROIECT DATA EMITERE FAZA REVIZIE PAGINA
SCHELA GREEN PROJECT - CEE GALA WIND Q24A030 - 2024 19.03.2025 AO 01 20




Cluster 11

UAT uri: FARTANESTI, BALENI, SUHIURLUY, REDIU

EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
20NIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA ~
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIE! PRIMARE A VANTULUL 0,00 o 2.089,33 043
ZACE - ZONA AGRICOLA AD-ACENTA ZONEI DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 [} 72.180,67 £,38
TERENUR! ARABILE 1.593.001,30 96,80 1.513,753,30 91,98
DRUNMUR) DE EXPLOATARE 29.843,81 1,81 29.843,81 18%
ORUMURS NATIONALE 5t ZONE AFERENTE ACESTORA 22.839,56 1,39 = 22.8_39.56 1,39
TOTAL 1.645.684,67 100,00 1,645,684,67 ©,00| 1.645.684,67 200 1.645.684,67 0,00
Cluster 12
UAT uri: FARTANESTI, CUCA
EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN
ZCEV - ZONA OE CAPACITATE ENERGETICA -
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA|
ENERGIE! PRIMARE A VANTULU? 0,00 4] 21.149.73 0,53
ZACE - ZOWA AGRICOLA AD/ACENTA ZGNE; DE
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 4] 150.084,27 3,82
TERENLIRt ARABILE 31559.617.95 90,60 3.388.383,95 86,24
PADUR! 26244572 6,68 262.445,72 6.68
DRUNURI DE EXPLOATARE 58 399,30 1,49 58.399,30 1,43
DRUMURI JUDETENE 51 ZONE AFERENTE ACESTORA 48 604,63 1,24 48.604,53 1,24
TOTAL 3.929.067,60 100,00 3.874.418,40 D,00( 3,929,067,60 100 35.929.067,60 0,00
Cluster 13
UAT url: REDIU
EXISTERT PROPUS
SUPRAFATA  PROCENT SUPRAFATA PROCENT
ZONIFICARE mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN mp % EXTRAVILAN INTRAVILAN
ZCEV - ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA -
PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND CONVERSIA
ENERGIE: PRIMARE A VANTULUIL 0,00 [} 4,679,62 0,36
ZACE - ZONA AGRICOLA AD:ACENTA ZONEI DF
CAPACITATE ENERGETICA 0,00 4 36.820,38 2,87
TERENUR) ARABILE 1.263.8%8,36 58,51 1.222 358,36 95,28
DRUNMNURI DE EXPLOATARE 19.110.39 1,49 15.110,89 1,49
TOTAL . 1.282.969,25 100,00 1.282.969,25 0,00| 1.282.969,25 100 1.282.969,25 0,00
3.6  Echipare edilitara

Tn partea sudici a amplasamentului sunt prezente linii electrice aeriene cu tensiune de 20kV.

Pe amplasament nu exista retea de alimentare cu apa si canalizare.

Pe amplasament, in zona de analiz3, au fost identificate obiective ANIF, cat si canale de irigatii.

Racordarea la retelele edilitare din zond se va realiza tindnd cont de retelele existente in zona
si capacitatea acestora, conform avizelor ce vor fi emise de institutiile avizatoare, detinatoare
de retele. Documentatia tehnicd privind racordarea la retele se va realiza ulterior aprobarii
PUZ, la fazele ulterioare de proiectare, DTAC, PTh etc.

3.7 Probleme de mediu

Tn prezent, zona studiatd nu prezint probleme sau riscuri de mediu.
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3.8 Disfunctionalititi situatie existenta
La nivelul amplasamentului PUZ nu se identifica disfunctionalitati majore. Totusi, investitia
trebuie s& tind cont de relatia cu drumurile nationale si judetene, de existenta terenurilor
productive agricole, precum si de existenta in zond a unor elemente de importanta
arheologicd, urmérind evitarea efectelor negative asupra acestora.
De asemenea, in elaborarea propunerilor aferente investitiei, se va tine cont de existen{a in
proximitate a liniilor electrice aeriene si zonele de protectie si de sigurantd ale acestora,
conform Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacititilor energetice, din 20.12.2019, parte integrantd din Ordin ANRE nr. 239/2019
publicat in Monitorul Oficial nr. 36/2020, respectiv Ordin ANRE nr. 67/2020 pentru
modificarea normei tehnice din Ordin ANRE nr. 239/2019.
Avand in vedere caracterul propunerii, se va tine cont de asemenea, de zonele de sigura nta pe
care o central3 eoliand le prevede, Tn functie de obiectivele cu care se invecineaza. Astfel, se
vor asigura zone de protectie in relatie cu urmatoarele obiective:

= drumuri publice de interes national si judetean

= LEA

= conducta Transgaz

= centrald electrici eoliani propusa in zona

= zona de locuit.
Acestea vor fi calculate in functie de caracteristicile turbinelor eoliene ce vor fifolosite.

4. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1 Prezentare propunere urbanisticd

Se propune elaborarea unui plan urbanistic zonal pentru realizarea unei centrale electrice
eoliene (parc eclian) ce va fi format dintr-un numéar de 86 turbine eoliene de ultima generatie,
cu o indltime totald de maxim 252 metri, platforme de montaj si de depozitare temporars,
dupé caz, fundatii speciale pentru piloni si statie electrica 33/110kV, pentru conectarea intregii
centrale electrice eoliene la SEN prin intermediului unor statii electrice 110/400kV.

Din totalul terenurilor ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024,
vor fi utilizate strict terenurile necesare realizdrii investitiei. Pentru terenurile ce nu vor fi
folosite pentru realizarea investitiei, reglementdrile propuse in prezenta documentatie vor
avea caracter informativ. Astfel, pentru acestea, in vederea obfinerii ulterioare a unei
Autorizatii de Construire, va fi necesard realizarea unei alte documentatii de urbanism,
conform legislatiei in vigoare.

Terenurile ce vor face obiectul investitiei vor fi stabilite In urma obtinerii Avizului de
Oportunitate.

Pentru terenurile ce fac obiectul investitiei, in urma unor operatiuni de dezmembrare, uiterior

aprobdrii documentatiei PUZ si in baza unei solutii tehnice finale, suprafetele ce nu vor fi
folosite pentru implementarea investitiei, vor putea fi reintroduse in circuitul agricol.
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Terenurile din zona de studiu PUZ, ce nu vor fi cuprinse in zona de reglementare propusd, isi
vor péistra caracterul actual si nu se va interveni asupra lor, cu exceptia celor ce vor fi partial
afectate de realizarea retelei de drumuri de acces cétre turbinele eoliene propuse. Cu toate
acestea, se va urmdri afectarea terenurilor asupra cdrora investitorul nu are detine drept real
de folosintd, intr-un procent cdt mai redus posibil si strict pentru realizarea lucrdrilor de
extindere profil de drum. Traseul exact al acestor drumuri, precum si profilul necesar, vor fi
stabilite ulterior obtinerii Avizului de Oportunitate.

Accesul la clusterele amplasamentului se va face direct din drumul national DN24D, respectiv
din cele judetene DJ242 (sectoarele D, E, H, }), DJ251 (sectoarele A, C), DJ255, DJ260, cat si
prin drumurile de exploatare sau comunale existente in zonj, ce asigurd legatura cu sectoarele
de drum mentionate.

Circulatia in interiorul amplasamentului, intre clustere, se va realiza prin intermediul
drumurilor judetene si drumurilor de exploatare existente. Drumurile de exploatare vor fi
partial modernizate si extinse in profil, in functie modul de amplasare a turbinelor, pe
segmentele ce interconecteazd terenurile utilizate pentru dezvoltarea parcului eolian.

Ulterior obtinerii avizului de oportunitate, in etapa de elaborare a documentatiei in vederea
obtinerii avizului administratorului de drum in zona acceselor, se vor stabili profilele necesare
pentru extindere, conform legislatiei in vigoare.

Costurile de modernizare si extindere a drumurilor, precum si pentru crearea unora noi, daca
este cazul, vor fi suportate de beneficiarul investitiei, care va obtine in prealabil acordul
proprietarilor ale caror terenuri urmeaza a fi afectate de lucrarile mentionate, dupa caz.

Numarul accesurilor si conformarea lor se vor realiza in functie de categoria si capacitatea
investitiilor propuse.

Circulatiile interioare si locurile de parcare necesare vor fi organizate in asa fel incat terenul
s& poata fi folosit intr-un mod cat mai eficient, respectand toate normele in vigoare.

Numérul de locuri de parcare se va asigura in functie de tipul de cladire si categoria de confort,
conform RGU nr. 525/ 1996.

De asemenea, se va urmari asigurarea procentului necesar de spatii verzi In conformitate cu
legislatia in vigoare, respectiv conform RGU nr. 525/ 1996.

Amplasamentul reglementat prin prezenta documentatie va cuprinde doud zone de
reglementare, respectiv:

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

si

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

Din totalul terenurilor ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024,
vor fi utilizate strict terenurile necesare realizarii investitiei. Pentru terenurile ce nu vor fi
folosite pentru realizarea investitiei, reglementarile propuse ih prezenta documentatie vor
avea caracter informativ, Astfel, pentru acestea, in vederea obtinerii ultericare a unei
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Autorizatii de Construire, va fi necesara realizarea unei alte documentatii de urbanism,
conform legislatiei in vigoare.

Din punct de vedere urbanistic, reglementdrile propuse in prezenta documentatie vor
asigura o dezvoltare controlat3 a zonei, {inénd cont de toate elementele de cadru natural si

de patrimoniu existente.

4.2 fncadrarein prevederile Planului Urbanistic General

Conform Planurilor Urbanistice Generale ale orasului Térgu Bujor, respectiv al comunelor
Bilibinesti, Bineasa, Beresti-Meria, Cuca, Draguseni, Fartanesti, Jordsti, Pechea, Radesti,
Rediu, Suhurlui, aprobate prin HCL, terenurile ce au generat prezenta documentatie se aflda in
extravilanul localitdtiilor mentionate, pe teren cu destinatie-arabil. Amplasamentul nu este
supus unor prevederi urbanistice, in baza PUG, acest lucru urménd a se realiza prin elaborares,
avizarea si aprobarea prezentului PUZ.

4.3 Valorificarea cadrului natural

Investitia va tine cont de existenta terenurilor productive agricole, urmarind evitarea efectelor
negative asupra acestora. De asemenea, se va urmari asigurarea procentul minim de spatii
verziin conformitate cu legislatia in vigoare, evitdndu-se la maxim impermeabilizarea terenului
peste suprafata necesard. Zonele ce nu vor fi ocupate de lucrédrile necesare investitiei, vor fi
utilizate in continuare conform destinatiei actuale.

4.4 Modernizarea circulatiei

Accesul la clusterele amplasamentului se va face direct din drumul national DN24D, respectiv
din cele judetene DJ242 (sectoarele D, E, H, 1), DI251 (sectoarele A, C), DJ255, DJ260, cat si
prin drumurile de exploatare sau comunale existente in zon, ce asigura legdtura cu sectoarele

de drum mentionate.

Fiecare cluster are propriul acces principal dintr-un drum sau sector de drum ce poate sustine
un trafic suplimentar, dupd cum urmeaza:
3 Cluster 1 — acces 1 (in nord-est) din DN242H si acces 2 (in sud-vest) din DI251A si
DN24D
Cluster 2 —acces 1 (in nord) si 2 (in sud) din DJ242H
Cluster 3 — acces din DJ242H si legatura cu DJ242D prin DC11
Cluster 4 —acces din DJ242D
Cluster 5 — acces din DJ242D
Cluster 6 —acces din DJ242D
Cluster 7 — acces din DJ242E
Cluster 8 —acces din DJ242E
Cluster 9 — acces din DJ242)
Cluster 10 — acces din DJ242) sidin DJ260
Cluster 11 — acces din DN24D
Cluster 12 — acces din DJ255
Cluster 13 — acces din DJ255 prin drum comunal DC25 si drum de exploatare.

VVVVYVVVVVYVYVY

Circulatia in interiorul amplasamentului, intre clustere, se va realiza prin intermediul
drumurilor judetene si drumurilor de exploatare / comunale existente. Drumurile de
exploatare vor fi partial modernizate si extinse in profil, in functie modul de amplasare a
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turbinelor, pe segmentele ce interconecteaza terenurile utilizate pentru dezvoltarea parcului
eolian.

Ulterior obtinerii avizului de oportunitate, in etapa de elaborare a documentatiei in vederea
obtinerii avizului administratorului de drum in zona acceselor, se vor stabili profilele necesare
pentru extindere, conform legislatiei in vigoare. Costurile de modernizare si extindere a
drumurilor, precum si pentru crearea unora noi, dacd este cazul, vor fi suportate de
beneficiarul investitiei, care va obtine in prealabil acordul proprietarilor ale caror terenuri
urmeaza a fi afectate de lucrarile mentionate, dupa caz.

La nivelul incintei, circulatiile (atat cele carosabile, cat si cele pietonale) vor fi organizate in asa
fel incat terenul s& poata fi folosit intr-un mod cat mai eficient, respectand toate normele in
vigoare si asigurand accesul pentru interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Necesarul de locuri de parcare se va calcula in functie de destinatia terenurilor, cu respectarea
legislatiei in vigoare.

4.5 Zonificare functionala

Pentru suprafata de teren ce va fi reglementatd prin prezenta documentatie, se propun
urmatoarele zone functionale:

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

si

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

Din totalul terenurilor ce fac obiectul Certificatului de Urbanism nr. 82/2158/1 din 24.10.2024,
vor fi utilizate strict terenurile necesare realizdrii investitiei. Pentru terenurile ce nu vor fi
folosite pentru realizarea investitiei, reglementérile propuse in prezenta documentatie vor
avea caracter informativ. Astfel, pentru acestea, in vederea obtinerii ulterioare a unei
Autorizatii de Construire, va fi necesara realizarea unei alte documentatii de urbanism,
conform legislatiei in vigoare,

Restul terenurilor din zona de studiu PUZ isi vor pdstra caracterul actual si nu se va interveni
asupra lor, cu exceptia celor ce vor fi partial afectate de realizarea retelei de drumuri de acces
céitre turbinele eoliene propuse. Cu toate acesteq, se va urmdéri afectarea terenurilor asupra
cdrora investitorul nu are detine drept real de folosintd, intr-un procent cat mai redus posibil
si strict pentru realizarea lucrérilor de extindere profil de drum. Traseul exact al acestor
drumuri, precum si profilul necesar, vor fi stabilite ulterior obtinerii Avizului de Oportunitate.

Utilizari admise
ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

Instalatii de producere energie electrica

Retele electrice si echipamente aferente

Circulatii carosabile si pietonale de incinta

Spatii administrative / tehnice, complementare si necesare activitdtii de productie a
energiei electrice

e. Spatii destinate parcajelor

f. Spatii plantate

0o To
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-8
h.

Amenajiri de semnalizare si punere in valoare a monumentelor
Activititi de cercetare arheologicd
Lucrarile de organizare de santier si stationarea utilajelor

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

S0 ho 0 o0 T W

Activitati agricole

. Retele electrice si echipamente aferente

Circulatii carosabile si pietonale de incinta

. Spatii destinate parcajelor

Spatii plantate
Amenajiri de semnalizare si punere in valoare a monumentelor
Activitati de cercetare arheologica

. Lucrdrile de organizare de santier si stationarea utilajelor

Utilizéri admise cu conditionari
ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND

CONVERSIA ENERGIE! PRIMARE A VANTULUI

b.

Instalatii tehnico-edilitare, cu conditia respectarii legislatiei si a normativelor in vigoare
pentru a evita generarea de surse de poluare asupra mediului

Tmprejmuiri cu conditia respectérii cerintelor legale de protectie impotriva trasnetului si

pentru compensarea potentialului electric

Culturi agricole cu conditia respectdrii restrictiilor impuse de investitile dezvoltate
conform Utilizarilor Admise

Culturi agricole cu conditia ca adéncimea de sdpare a pdmantului sa nu depédseasca 25-30
cm si care nu hecesitd deplasarea de utilaj greu, pentru zonele aferente siturilor
arheologice identificate in zona de reglementare.

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

b.

Instalatii tehnico-edilitare, cu conditia respectdrii legislatiei si a normativelor in vigoare
pentru a evita generarea de surse de poluare asupra mediului

Tmprejmuiri cu conditia respectdrii cerintelor legale de protectie impotriva trasnetului si

pentru compensarea potentialului electric

Culturi agricole cu conditia ca adé@ncimea de sdpare a pamantului s& nu depaseasca 25-
30cm si care nu necesitd deplasarea de utilaj greu, pentru zonele aferente siturilor
arheologice identificate in zona de reglementare.

Lucririle de organizare de santier si stationarea utilajelor se vor face in incinta proprie.

INDICATORI PROPUSI:

Procent maxim de ocupare a terenului (POT=mp AC / mp teren * 100)

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

POT maxim: 35,00%

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

POT maxim: 5,00%
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Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT = mp ADC / mp teren)

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

CUT maxim: 0,35

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONEI DE CAPACITATE ENERGETICA

CUT maxim: 0,05

Tnaltimea maxim# admisibil3 a constructiilor

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIE! PRIMARE A VANTULUI

si

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONE! DE CAPACITATE ENERGETICA

R. H. maxim: 10,00 metri

Se vor excepta de la regimul maxim de indltime stabilit prin PUZ, echipamentele tehnice precum: pdrtile
componente ale turbinelor eoliene, stilp electric, paratrdsnet, antend, etc., ce dispun de indltimi mai
mari, conform normelor specifice.

Amplasarea constructiilor

ZCEV = ZONA DE CAPACITATE ENERGETICA — PRODUCERE ENERGIE ELECTRICA UTILIZAND
CONVERSIA ENERGIEI PRIMARE A VANTULUI

si

ZACE = ZONA AGRICOLA ADICENTA ZONE! DE CAPACITATE ENERGETICA

Amplasarea constructiilor fatd de limitele de proprietate se va realiza cu respectarea
urmatoarelor retrageri:

- 5,00 metri fatd de aliniament si fata de limita posterioara de proprietate

- 3,00 metri fata de limitele laterale de proprietate*

* Se vor excepta de la retragerile fatd de limitele laterale de proprietate terenurile ce apartin
aceluiasi proprietar, caz in care constructiile pot fi amplasate pe limita comuné de proprietate.
De asemenea, se va tine cont de existenta in zond a elementelor cu valoare arheologicd,
precum si de traseul liniilor electrice aeriene, respectdndu-se zonele de protectie, respectiv de
sigurantd ale acestora, in perimetrul cérora nu vor fi amplasate constructii.

Utilizérile admise, admise cu conditiondri, cele interzise, precum si restul categoriilor de
reglementdri pentru aceastd zond functionald propusd vor fi detaliate in fazele urmdtoare
obtinerii avizului de oportunitate.

4.6 Dezvoltare echipare edilitara

Pentru toate terenurile reglementate prin prezenta documentatie se va asigura accesul la
toate tipurile de dotari edilitare necesare, in functie de tipul investitiei, prin dezvoltarea de
sisteme in regie proprie, avind in vedere lipsa unor categorii de retele edilitare in zond si prin
racordarea la retelele existente.

Tn cazul accesului pentru executie, intretinere, interventie, traversarea unor retele electrice, a
organizarii de santier pe terenurile altor titulari, se va solicita acordul legal al acestora. Se vor
evita lucrdri de terasamente care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice.

TITLU PROIECT COD PROIECT DATA EMITERE FAZA REVIZIE PAGINA

SCHELA GREEN PROJECT - CEE GALA WIND Q24A030 - 2024 19.03.2025 AO 01




Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea cu energie electricé va fi asigurats din reteaua publica existentd in zona.

Alimentarea cu apd si canalizare

Alimentarea cu ap4 si canalizarea se vor realiza in regie proprie, in functie de tipul de investitie.
Alimentarea cu aps pentru prezenta investitie nu este necesara in perioada de functionare.
Pe perioada de executie a lucrérilor, desfasurate ulterior obtinerii Autorizatiei de Construire
cu respectarea reglementérilor prezentului PUZ, alimentarea cu apé va fi realizata din resurse
proprii, ce vor fi specificate si detaliate la faza DTAC (ex.: cisterna de ap3, apa imbuteliata
pentru angajati sau alte solutii similare).

Colectarea si evacuarea rapidé a apelor pluviale se vor asigura prin solufie proprie, stabilita si
detaliatd ulterior fazei de proiectare PUZ, in cadrul documentatiei DTAC ce se va elabora in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Colectarea deseurilor
Colectarea deseurilor din timpul executiei lucrérilor se va realiza de cétre o firma specializata

care detine Autorizatie de mediu pentru activitatea de salubrizare emis3 de Agentia pentru
Protectia Mediului Galati.

Ulterior punerii in functiune a obiectului de investitie, acesta nu va fi generator de deseuri.

4.7 Protectia mediului

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si
va implementa mésurile care se vor impune, tindnd cont de nevoile de:

»  Prevenirea producerii riscurilor naturale

» Epurarea si pre-epurarea apelor uzate

»  Dezvoltarea controlatd a deseurilor

= Recuperare terenuri degradate, consoliddri de terenuri, plantari de zone verzi, etc.

= Qrganizarea sistemelor de spatii verzi.

Performantele noilor generatii de turbine eoliene rezultd din preocuparea continua a
producétorilor si operatorilor de astfel de echipamente pentru reducerea impactului asupra
factorilor de mediu. Valorificdnd experienta acumulatd in exploatarea parcurilor eoliene,
producitorii de echipamente eoliene au imbunatatit caracteristicile tehnice ale turbinelor
eoliene de ultimd generatie sub aspectul minimizarii si chiar eliminarii impactului negativ
asupra factorilor de mediu. SCHELA GREEN PROJECT srl, prin activitdtile socio-economice
desfisurate in zona amplasamentului, intentioneaza sa desfésoare astfel de activitati pentru
protejarea mediului inconjurator,

4.8 Proprietatea asupra terenurilor si obiective de utilitate publicd

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) va stabili obiectivele de utilitate publicd din zona de
reglementare, existente sau propuse, dacd va fi cazul. Plansa aferenta situatiei proprietatii
asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului de proprietatea asupra bunurilor imobile
din zon3, conform Legii nr. 213/1998:

= Terenuri proprietate publicd

»  Terenuri proprietate privata (de interes national, judetean si local)

= Terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice.
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De asemenea, va determina nevoile de circulatie juridica a terenurilor intre detindtori, in
vederea obiectivelor propuse, daca va fi cazul:

= Terenurice se intentioneazd a fi trecute in proprietatea publica a UAT

= Terenurice se intentioneaza a fi trecute n proprietatea privata a UAT

= Terenuri proprietate privata, destinare concesionarii

= Terenuri proprietate privata, destinate schimbului.

4.9 Concluzii

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) va reglementa intreaga zong, in baza analizei contextului social,
cultural, natural, urbanistic si arhitectural si va stabili reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea obiectivelor / cladirilor fatd de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale obiectivelor / cl3dirilor si materialele admise.

Astfel, prin regulamentul de urbanism aferent, administratia locald va dispune de mijlocul de
analiz3 si decizie, in procesul de certificare si autorizare reglementat prin lege.
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