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MEMORIU DE PREZENTARE

capitolul 1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

2 n

Denumirea Construire centrala electrica fotovoltaica “Targu Bujor”: panouri fotovoltaice,
proiectului statie transformare, linie electricad subterana pentru interconectare,

imprejmuire teren, drumuri pentru acces si organizare de santier

Beneficiar MYT HOLDCO CLEAN ENERGY S.R.L.

Adresa lucrarii Targu Bujor, judetul Galati, nr. cad. 103038 + 103039

Proiectant general PERSPECTIVA DIARHITECTURA S.R.L.

Faza Studiu de oportunitate

Data elaborarii lunie 2022

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si
amenajarea teritoriului si in baza Certificatului de urbanism nr. 18 din 06/04/2022.

Terenul pe care se propune construirea unui parc fotovoltaic este localizat in extravilanul
localitatii Targu Bujor si este In suprafata totald de 300 000,00 mp. Terenul este compus din
suprafata de 190 000,00 mp identificat prin numarul cadastral 103038, inscris in Cartea Funciara nr.
103038 a UAT Targu Bujor, apartinand proprietarului Stan Adrian si Stan Andra conform Actului de
dezlipire si partaj voluntar nr. 5460/09.08.2018 si respectiv suprafata de 110 000,00 mp identificat
prin numarul cadastral 103039, inscris in Cartea Funciara nr. 103039 a UAT Targu Bujor, apartinand
proprietarului Stanescu Andrei Mihail conform Actului notarial de partaj voluntar nr.
5460/09.08.2018. Terenul se afla in proprietatea beneficiarului MYT HOLDCO CLEAN ENERGY S.R.L.
conform contractului de superficie nr. 1294/17.03.2022 si contractului de superficie nr.
1295/17.03.2022.
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Accese: Accesul se realizeaza din drumul de exploatare situat pe latura sudica a
amplasamentului.

Terenul este delimitat de urmdtoarele vecinatati:

Nord — extravilan comuna Jordsti

Sud — drum de exploatare

Est — proprietate Primadria Targu Bujor
Vest — proprietate privata Portase lon

La momentul elaborarii documentatiei, terenul este liber de constructii.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea noilor reglementdri pentru terenul cu
suprafata totala de 300 000,00 mp, cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, ndltimea
maxima admisd, procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare al terenului
(C.U.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei.

Configurarea terenului: dimensiuni / orientare / accese

Zona studiata este formata din 2 proprietati (nr. cad. 103038 + nr. cad. 103039) dobandite
de cdtre MYT HOLDCO CLEAN ENERGY S.R.L. conform contractului de superficie nr.
1294/17.03.2022 si contractului de superficie nr. 1295/17.03.2022.

Terenul este situat in zona de nord a orasului Targu Bujor, la iesirea din localitate, in
extravilanul acesteia. Terenul este plan, usor inclinat catre sud-est, cu denivelari locale. Are forma
unei fasii dispusd pe directia Nord — Sud. Tn partea median3 se afl§ o vale adanc care separa cele
doua loturi. Terenul in suprafata de 300 000,00 mp prezinta o deschidere totald de 226,65 ml la
drumul de exploatare amplasat in sudul amplasamentului.

Date referitoare la proprietate (fisa corpului de proprietate, plan de amplasament, situatia
juridica)

Conform C.U. nr. 18 din 06.04.2022 imobilul in suprafata de 300 000,00 mp situat in
extravilanul orasului Targu Bujor este compus din suprafata de 190 000,00 mp avand nr. cadastral
103038, inscris in Cartea Funciara nr. 103038 a UAT Targu Bujor, apartinand proprietarului Stan
Adrian si Stan Andra conform Actului de dezlipire si partaj voluntar nr. 5460/09.08.2018 si respectiv
suprafata de 110 000,00 mp identificat prin numarul cadastral 103039, inscris in Cartea Funciard nr.
103039 a UAT Targu Bujor, apartinand proprietarului Stanescu Andrei Mihail conform Actului
notarial de partaj voluntar nr. 5460/09.08.2018. Terenul se afla in proprietatea beneficiarului MYT
HOLDCO CLEAN ENERGY S.R.L. conform contractului de superficie nr. 1294/17.03.2022 si
contractului de superficie nr. 1295/17.03.2022.

Categoria de folosinta a terenului
Terenul este inscris in categoria de folosinta “arabil”. La momentul elaborarii
documentatiei, terenul este liber de constructii.
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1.2. Obiectul lucrdrii

Solicitari ale temei program

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezentul Studiu de Oportunitate si ulterior
prin P.U.Z., se propune stabilirea conditiilor de realizare a unei centrale electrice fotovoltaice:
panouri fotovoltaice, statie transformare, linie electricd subterana pentru interconectare,
Tmprejmuire teren, drumuri de acces si organizare de santier.

Beneficiarul are ca obiectiv principal realizarea unei investitii in domeniul producerii
energiei regenerabile. Aceasta investitie consta Th amplasarea unor grupuri de panouri fotovoltaice,
care vor capta energia solara si o vor transforma in energie electrica.

Parcul fotovoltaic se propune a fi compus din aproximativ 40550 de panouri fotovoltaice, cu
o putere generatd de 600W/panou. in total se propune o putere maximé instalatd de aproximativ
24,33MW.,

Tn vederea stabilirii conditiilor de construire care s corespundd intentiilor temei program,
primdria orasului Targu Bujor a solicitat initiatorului, prin certificatul de urbanism nr. 18 din
06.04.2022 realizarea unui P.U.Z., in baza unui Aviz de Oportunitate in conformitate cu normativele
si legislatia in vigoare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Legea nr. 50/1991, Ordinul MLPAT nr. 91/1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata si
completatd) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, in baza carora se pot autoriza constructiile propuse prin prezenta
documentatie urbanisticd, dupa obtinerea Avizului de Oportunitate.

Prezenta documentatie are ca scop elaborarea unor reglementari integrate care sa
orienteze dezvoltarea urbanistica a parcelei studiate (regimul de construire, functiunea zonei,
Tnaltimea maxima admisa, procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), coeficientul de utilizare al
terenului (C.U.T.), retragerea clddirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei).

n zona studiatd, in prezent, nu sunt alte documentatii de urbanism valabile si nici in curs
alte operatiuni urbanistice. Prin realizarea acestei investitii se poate preconiza o dezvoltare a zonei.

Propunerea privind construirea centralei electrice fotovoltaice pe aceste suprafete de teren
este motivata de urmatorii factori:

= |mplementarea de energii regenerative;

= Protectia mediului prin reducerea emisiilor poluante si combaterea schimbadrilor climatice;
= (Crearea posibilitatilor de introducere in circuitul economic al unor zone izolate;

= Diversificarea surselor de producere a energiei;

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si documentatiilor avizate / aprobate anterior P.U.Z./Studiu de oportunitate:
= Documentatia de urbanism nr. 45/30.09.1999 faza P.U.G., aprobat cu Hotararea Consiliului
Judetean/Local nr. 52/31.10.2018 — in vigoare
= Strategia de dezvoltare durabild a orasului Targu Bujor
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Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z./S.O.

Tn cadrul procesului de intocmire a documentatiei Studiu de Oportunitate s-au considerat
necesare o serie de studii de fundamentare, care sa asigure o baza de plecare pentru propunerile
din cadrul PUZ-ului ulterior.

Astfel au fost elaborate:

= ridicare topograficd a imobilului si a zonei adiacente;
= studiu geotehnic pentru amplasamentul studiat;

Surse de informatii utilizate, date statistice
= documentatia cadastrala a terenului studiat;
= informatii obtinute de la Primaria orasului Targu Bujor;

Baza topografica
Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizata:

Metodologia utilizatd este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august
2000. Proiectul are la baza:

= Codul Civil;

= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 republicata in anul 2002 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

» H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

= |egeanr.453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

= Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

= Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

= |egea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

= |egea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

= |egeanr.137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

= |egea privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;

= QOrdinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului;
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capitolul 2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei / caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii:

Zona studiata (zona de nord a UAT Targu Bujor) reprezinta teren agricol, ca intreg arealul
invecinat, cu deschidere la drumul de exploatare.

Orasul Targu Bujor este situat in partea central-estica a judetului Galati, la 55 km distanta
de municipiul Galati si la 55 km distantd de municipiul Barlad. in afara celor doud orase amintite,
orasul Targu Bujor se afla la distanta egala de orasele Tecuci si Cahul (Republica Moldova). Din
punct de vedere administrativ, orasului Targu Bujor ii apartin si cele doua sate Moscu si Umbraresti.

Este al treilea centru urban al judetului Galati din punct de vedere al marimii si al
importantei, dupa municipiile Galati si Tecuci.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului Targu Bujor se ridica la 6.299
de locuitori, in scddere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 7.486 de
locuitori.

Cele mai multe din orasele mici si mijlocii ale regiunii se confrunta cu un nivel scazut de
atractivitate datorat unui complex de factori economici, sociali, de mediu. in cele mai multe cazuri
infrastructura tehnica — edilitara existenta este invechita, iar satele arondate Moscu si Umbraresti
nu sunt conectate in totalitate la retele de utilitati. Accesibilitatea si mobilitatea in interiorul
localitatilor este limitata de gradul avansat de uzura a strazilor orasenesti, de lipsa/insuficienta
locurilor de parcare, de slaba prezentd a unor forme alternative de transport (biciclete, transport
ecologic, etc.).

Nivelul redus la investitiilor private realizate, precum si efectele crizei economice si
financiare au condus la o restrangere a locurilor de munca existente. Lipsa locurilor de munca
atractive, a oportunitatilor de petrecere a timpului liber determina numerosi absolventi de
Tnvatamant superior proveniti din scolile bujorene sa isi stabileasca domiciliul in alte zone urbane,
mai dezvoltate. Mai mult, fenomenul migratoriu are loc siin randul tinerilor absolventi de liceu care
detin o calificare — multi fiind plecati in ciutarea unui loc de muncé in alte State Membre. Tn aceste
conditii, asistam la un nivel ridicat al somajului in randul tinerilor — practic, la fiecare trei tineri cu
varsta cuprinsa intre 15 si 24 de ani, unul dintre ei este somer.

Totodata, desi aceasta zona dispune de oportunitdti (energii regenerabile, potential agricol
si zootehnic ridicat), datorita gradului redus de atractivitate nu reusesc sa atraga investitiile
necesare care sa valorifice aceste oportunitati si implicit sa contribuie la relansarea economica a
orasului Targu Bujor.

Potential de dezvoltare:

Lucrarea cuprinde documentatia premergdtoare elaborarii proiectului de investitie. Avand
n vedere specificul acestei zone, se propun reglementari pentru realizarea unui parc fotovoltaic pe
intreaga suprafata a terenului (ansamblu care produce energie neconventionald, folosind
potentialul energetic solar al zonei).
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Energia fotovoltaicd este una din principalele surse de energie regenerabila, fiind
valorificatd pe scard larga in majoritatea tdrilor din Uniunea Europeana. Implementarea acestei
investitii presupune un potential de dezvoltare al zonei, implicit a orasului Targu Bujor prin
cresterea veniturilor la bugetul orasului, amenajari de infrastructura, crearea de noi locuri de
munca in faza de executie si de exploatare a investitiei.

2.2 Incadrarea in localitate

Botosani
Satu Maramures
Mare Suceava
Salaj Nasaud fasl
Bihor Neamt
Cluj
Mures f
o - Harghita Backi Vaslui
Alba
Timis Hunedoara Sibiu Brasov Somen Vrancea
Caras Buzau
severn Gorj vaicea 1B Prahova Rriwa Tulcea
Dambovita
Mehedinti lalomita
lifov
. Caldrasi
Dolj o Giurgiu Constanta
Teleorman
pozitionare judetul Galati pe harta Romdéniei pozitionare oras Tdrgu Bujor in judetul Galati

Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii:

Terenul este situat Tn extravilanul localitatii
Targu Bujor, in zona nordica a acesteia, cu
deschidere la drumul de exploatare situat in
partea de sud a amplasamentului. Beneficiarul
urmareste construirea pe doud parcele (extravilan)

: . fnsumand 300 000,00 mp in localitatea Targu

e | Bujor (nr. cad. 103038 + nr. cad. 103039) a unui
t i‘:w"\ parc fotovoltaic. Amplasamentul nu este strabatut
(242 ’ de sisteme de irigatii, terenul fiind plan, stabil, cu

usoara inclinare catre sud-est.

Umbraresti

pozitionare zond studiatd in UAT Tdargu Bujor
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Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.:
Tn ceea ce priveste relationarea zonei studiate cu orasul Targu Bujor, terenul are deschidere
la drumul de exploatare care mai departe face legatura cu drumul judetean DJ 242H in partea est a
zonei. Conform extraselor de carte funciara si reglementarilor planului urbanistic al orasului Targu
Bujor, amplasamentul se afla in extravilanul localitatii, avand folosinta actuala de teren arabil, fiind
folosit pentru culturi agricole.
Terenul este delimitat de urmdtoarele vecinatati:
Nord — extravilan comuna Jorasti
Sud — drum de exploatare
Est — proprietate Primadria Targu Bujor
Vest — proprietate privata Portase lon

2.3. Elemente ale cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:

Orasul Targu Bujor se pozitioneaza dupa altitudine, pozitie si particularitati de relief in
unitatea geomorfologica numita Podisul Covurluiului. Acesta este caracterizat prin paralelismul
dealurilor si vailor cu directia nord — sud. Vaile au fundul plat, destul de larg si mlastinos. Se
remarcd si vdi cu versanti abrupti ce sunt supusi puternic degradarii la torente. Tn zona vailor spre
versantii dealurilor apar depozite ale Pliocenului superior (Levantin) formate din argile nisipuri
compacte, depozite cuaternare (Pleistocen inferior) formate din argile si pietrisuri in timp ce in
zonele ridicate (culmi de dealuri) sunt prezente depozite de Pleistocene (mediu + superior) formate
din depozite loessoide galbena sensibile la umezire grupa A, argile prafoase, prafuri, prafuri
nisipoase macroporice.

Conditii seismice

Conform Normativului P100/2013 amplasamentul se afld in zona cu perioada de colt Tc=1,0
sec si valoarea de varf a acceleratiei ag=0,35 cu IMR=225 ani si 20% probabilitate de depdsire in 50
de ani.

Conform STAT 11100/1/93, terenul se incadreaza in zona cu gradul 8 de seismicitate.

Apele curgatoare se Tncadreaza in tipul de regiune continental accentuat. Specific dealurilor
si podisurilor Moldovei, acestea au scurgere predominanta in sezonul de primavara si viituri in
timpul verii si al toamnei. Cea mai importantd apa curgatoare din zona este paraul Chineja, care se
varsa in lacul Brates, de-a lungul acestui parau desfasurandu-se un ses format de terase locale de
lunca ce contin plantatii de salcie si plop.

Orasul Targu Bujor este incadrat geografic la 45°52'10”N 27°55'8”E.

Conditii climatice
Din punct de vedere al climei, zona din care face parte orasul Targu Bujor este o regiune in
care extremele termice ale aerului, deficitul pluviometric si dinamica atmosferei prezinta
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particularitati rar intalnite Tn alta zona a tarii. Orasul se incadreaza in sectorul de clima continentala,
tinutul climei de stepa — dealuri. Din cauza temperaturii ridicate a aerului, evapotranspiratia
potentiald depdseste cu 300 — 400 mm cantitatea anuald de precipitatii, ceea ce face ca seceta sd
fie, in aceasta parte a tarii, un fenomen frecvent si, adesea, de mare intensitate.

Precipitatiile insumeaza anual pand la 450 mm, din care 298 mm in perioada de vegetatie,
distribuite neuniform, in timp, perioadele secetoase alternand cu ploi torentiale.

Circulatia aerului in aceasta zona intampina cele mai reduse obstacole, relieful avand mici
altitudini.

Primavara este anotimpul in care vantul isi face cel mai mult simtita prezenta. Vara se
intensificd vanturile din NV, ca efect al inc3lzirii accentuate din sud — estul Europei. Tn anii in care,
din mai pana in septembrie, frecventa vanturilor este reprezentatd in proportie de peste 65% de
vanturile de N-NE si S-SV, formate din mase de aer puternic continentalizate, regiune se confrunta
cu perioade extrem de secetoase.

Amplasamentul se afla in zona cu adancimi de inghet de 0,80 — 0,90 m — STAS 6054/77.

Tncarcarile date de z&pads conf. Codului de Proiectare: Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012 avand IMR 50 ani are valori de 2,5 KN/mp.

Presiunea de referintd a vantului conf. “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-4/2012 pe interval de recurenta de 50 ani este de 0,6 kPa.

Investitia propusa nu presupune modificarea elementelor cadrului natural. Reteaua
hidrografica din raza localitatii este situata la o distanta generoasa fatd de amplasamentul studiat.

Stabilirea categoriei geotehnice
Tncadrarea in categoria geotehnic3 se face in conformitate cu Normativul NP 074/2014
”Normativ privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”.
Categoria geotehnica a sistemului constructie — teren indica riscul geotehnic la realizarea unei
constructii.
Riscul geotehnic depinde de 2 grupe de factori:
= factorilegati de teren — conditii de teren si apa subterang;
= factorilegati de structura si vecinatatile acestora;
Factori avuti in vedere:

1 | Conditii de teren medii 3 puncte

2 | Apa subterana Fara epuismente 1 punct

3 Grad de importanté @ Normala 3 puncte

constructiel

4 | Vecinatati fara riscuri 1 punct

5 | Zona seismica de calcul ag>0,25 3 puncte
Total punctaj 11 puncte
Categoria geotehnica Il (Risc moderat)

Consideratii asupra amplasamentului
= amplasamentul investitiei se afla in zona nordica a orasului Targu Bujor, la vest de
drumul judetean 242H;
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= terenul este plan cu usoara inclinare catre sud — est, stabil;

= terenul a fost folosit pentru culturi agricole;

= apa subterana se afla la adancimi mai mari de 10m;

= inintervalul 0-2m terenul este format din praf nisipos galben, cu indesare mica —
medie. n continuare se afld un pachet aluvionar nisipos si préfos nisipos pani la 3,5m. De la
aceasta adancime se gaseste un pachet de argile nisipoase;

= in perioade cu precipitatii bogate poate aparea fenomenul de siroire si de formare a
unor fagase in zonele depresionare.

2.4. Circulatia

Localitatea este strabdtutd de drumul national DN 242. Din artera rutierd mentionata
debuteaza strdzi principale si secundare, in majoritate neasfaltate si supuse degradarii si eroziunilor
datorate precipitatiilor.

Localitatea este traversata de urmatoarele drumuri judetene:

= DJ 252 - Foltesti — Umbraresti — Targu Bujor;
= DJ 242 B—Targu Bujor — Moscu — Beresti;

= DJ 242 H—Targu Bujor — Jorasti;

= DJ 2424 - Targu Bujor — Varlezi — Barlad;

Orasul Targu Bujor este intens circulat, fiind la jumatatea distantelor dintre municipiile
importante cum ar fi Galati, Tecuci si Cahul (Republica Moldova), in centrul orasului fiind intersectia
care face legatura cu toate orasele amintite.

Amplasamentul studiat are deschidere in partea de sud la drumul de exploatare ce face
legatura mai departe cu drumul judetean 242H.

Tn ceea ce priveste drumul de exploatare de unde se realizeazd accesul pe amplasament,
aceasta are un profil cu un carosabil variabil intre 3,00 — 5,00 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere juridic, amplasamentul pentru care s-a solicitat Certificat de Urbanism
este in suprafatd de 300 000,00 mp, aflat in proprietate privata conform contractelor de superficii.
Terenul este situat Tn extravilanul localitatii, are categoria de folosinta arabil si este liber de
constructii.

Zona adiacenta este preponderent compusa din terenuri arabile aflate in extravilan, cu grad
0 de ocupare a zonei cu fond construit, fiind absente investitiile in zona imediat apropiata.

2.6. Echiparea edilitard

Intravilanul orasului Targu Bujor este echipat edilitar Tn mare parte.

Localitatea este racordata integral la reteaua de alimentare cu energie electrica. lluminatul
public este asigurat pentru un procent de peste 90% din strazi. Reteaua electrica apartine S.C.
ELECTRICA—MUNTENIA NORD S.A..
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Peste 70% din locuinte si agentii economici sunt racordati la reteaua de distributie a gazelor
naturale. La nivel local, sistemul de distributie al gazelor naturale este in proces de derulare, fiind
relativ nouad.

Tn arealul Polului de crestere Galati, Compania S.C. APA S| CANALIZARE — GALATI
functioneaza ca operator regional, asigurand serviciul de distributie a apei potabile si serviciul de
canalizare. Alimentarea cu apad potabild a localitatii Targu Bujor, ca de altfel si a celor doua sate, se
realizeaza din surse proprii, situate pe teritoriul orasului. Peste 70% din locuinte sunt racordate la
sistemul de alimentare cu apa. Sistemul centralizat de colectare a apelor uzate este dispus doar la
nivelul orasului.

Intreaga localitate beneficiaza de sistem de colectare a deseurilor.

Reteaua de comunicatii este disponibila la nivelul localitdtii Targu Bujor cu urmatoarea
structura: telefonie, internet, cablu TV. Inclusiv cele doud sate componente beneficiaza de
acoperire corespunzatoare cu retele de telefonie, internet si cablu TV.

Extravilanul localitatii, implicit zona studiata prin prezenta documentatie, nu beneficiaza de
echipare edilitara. Disfunctionalitatea principald o reprezinta amplasarea imobilului studiat in
extravilanul localitdtii, unde se propune introducerea in intravilan a terenului.

2.7. Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si a
ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize de

evaluare a impactului asupra mediului.
Calitatea globald a mediului Tnconjurator din teritoriul administrativ al localitatii Targu Bujor
este apreciata ca bunag, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului.

Calitatea aerului:

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto. Transportul a
devenit o sursa semnificativa de poluare a aerului in conditiile in care intensitatea traficului rutier
este intr-o continua crestere. Traficul rutier afecteaza mediul Tn masura tot mai mare prin cresterea
numarului de autovehicule si, pe cale de consecinta, a consumului de carburanti. Mijloacele de
transport individuale sunt preferate in defavoarea mijloacelor de transport in comun, ceea ce
determina cresterea nivelului de zgomot, devenind n acelasi timp si o sursa majora de emisii de
poluanti Tn aer precum dioxidul de carbon, monoxidul de carbon, oxizii de azot, oxizii de sulf,
pulberile, plumbul, compusii organici volatili.

Calitatea aerului, la nivelul localitatii Targu Bujor se incadreaza la limitele admise pentru
indicatorii monitorizati.

Amplasamentul studiat este situat la o distanta considerabild de un drum cu trafic intens
(DJ242H), intrucat drumul de exploatare la care are acces este foarte putin circulat, favorizand
calitatea aerului pentru zona studiata.
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Calitatea apei:

Poluarea apei subterane se datoreaza folosirii ingrasamintelor chimice in agricultura,
existentei unor fose rudimentare folosite de gospodariile locale, dar si datorita structurii solului.
Elementele cele mai poluante sunt fierul, manganul, nitratii si cei mai periculosi nitritii.

Apele de suprafatd de pe teritoriul localitatii se incadreaza in clasele | si Il de calitate. Un
avantaj il reprezintd existenta unei statii de epurare a apei.

Calitatea solului:

Principalii factori de presiune asupra calitatii solurilor sunt:

* Tngrasdmintele chimice —in vederea realizarii unor productii cantitative si calitative superioare,
atat de marii producatori cat si micii producatori agricoli locali au executat lucrari de fertilizare
a terenurilor, utilizand atat ingrasaminte organice cat si chimice. Conform datelor disponibile, in
prezent nu exista pericolul de supradozare a solurilor.

= Produsele pentru protectia plantelor — desi insecticidele, fungicidele, erbicidele sunt utilizate de
producatorii locali, nu se poate aprecia ca in arealul vizat, prin aplicarea acestor tratamente se
intervine agresiv asupra solurilor.

= Reziduurile zootehnice — depozitarea dejectiilor animale pe sol sau administrarea acestora in
agricultura in exces fata de necesarul de nutrienti sau in mod incorect conduce la poluarea
solului cu nitrati, fosfati si poate conduce de asemenea la poluarea panzei freatice. Conform
datelor furnizate de Directia pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala Galati, la nivelul judetului
Galati si implicit a orasului Targu Bujor nu se semnaleaza terenuri afectate de reziduuri
zootehnice.

Nu exista cazuri majore de contaminare a solurilor si subsolului la nivelul localitatii. La nivel
local, nu sunt Tnregistrate societati comerciale a caror activitate economica sa genereze poluarea
semnificativa a atmosferei si a solului. Un avantaj il reprezintd existenta unei statii de selectionare si
compostare a gunoiului.

Relatia cadrul natural — cadrul construit:

Relatia dintre cadrul natural si cadrul construit este in favoarea cadrului natural, intrucat
terenul studiat este neamenajat si liber de constructii, asemenea zonei imediat invecinata.

Investitia propusa nu influenteaza in niciun fel integritatea cadrului natural, fauna, flora
terestra si acvaticd, monumente ale naturii sau arii protejate, intrucat pe terenul studiat sau in
imediata apropiere nu sunt monumente sau arii protejate speciale.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

La nivelul orasului Targu Bujor, dar si a celor doua sate, Moscu si Umbraresti, au fost
executate o serie de lucrari vizand executia de canale si drenaje Tn vederea diminuarii riscurilor de
inundatii provocate de paraul Chineja (zona inundabila include curti constructii, terenuri ale
agentilor economici, sosele, cale ferata). Amenajarile efectuate nu au generat impact negativ
asupra solului si a faunei locale. Totodata, aceste lucrari de dragare a albiei paraului nu au condus
la cresterea riscului de alunecari de teren.

Localitatea Targu Bujor este situatd in afara zonei de risc privind producerea unor alunecari
de teren. Prin urmare, in zona studiata nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active
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(alunecari sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea investitiei propuse. De asemenea,
zona nu prezinta surse de poluare a mediului inconjurator, terenul avand in prezent folosinta de
teren arabil.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu sunt semnalate riscuri pentru zona studiata intrucat nu exista artere cu trafic intens in
imediata vecinatate.

Conform avizului favorabil emis de Distributie Energie Electricd Romdnia, obiectivul nu este
amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se incadreazad in
distantele normate fata de acestea. Cea mai apropiata instalatie electrica este amplasata la o
distanta aproximativa de 1,7km fatd de amplasamentul studiat.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Parcela in studiu nu are pe suprafata sa monumente sau alte valori de patrimoniu care sa
necesite protectie si nici nu se afld in zona de protectie a unui astfel de sector.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz:
Zona studiata nu prezinta un potential turistic.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu exista un studiu asupra optiunilor special pentru aceastad zond, dar punctul de vedere al
administratiei locale exprimat pe aceastd cale este in deplina concordanta cu intentiile
investitorului beneficiar al documentatiei de fata.

Consultarea populatiei este Tn curs de derulare. Se va realiza prin anunturi publice in
diferitele faze de elaborare si dezbatere publica.

Initiativa realizarii obiectivului de investitie solicitate de beneficiar va asigura o dezvoltare a
unei zone care nu a beneficiat de nicio dezvoltare in acest sens.

capitolul3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. — Surse documentare.
Din analiza situatiei existente se pot extrage urmatoarele: obiectivul propus se poate realiza
cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.
Tema de proiectare, stabilita de comun acord cu solicitantul, prevede urmatoarele:
= Introducerea in intravilanul localitatii a suprafetei de 300 000,00mp
= Zonificare, organizare functionala pentru construire parc fotovoltaic
= QOrganizarea infrastructurii corespunzdtoare (accesibilitate)
= Qrganizarea infrastructurii tehnico / edilitare
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Constructiile si amenajarile definitive se vor amplasa conform zonificarii si organizarii
functionale, cu amplasarea conform planselor desenate, retras fata de drumul de acces si fatd de
limitele laterale (zona care va fi utilizatd pentru spatii plantate).

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Tn situatia actuald in P.U.G.-ul aprobat in Consiliul Local/Judetean nu existd reglementari —
prevederi speciale referitoare la aceasta zong, fiind un teren cu destinatia de teren arabil situat in
extravilanul localitatii. Dar prin cele specificate in C.U. emis de Primaria orasului Targu Bujor —ca un
acord de principiu — se permite in baza unui Plan Urbanistic Zonal, care justificd necesitatea crearii
cadrului legal sa se amenajeze zona pentru construirea unei centrale electrice fotovoltaice. Prin
viitorul P.U.Z. se intervine asupra modului de utilizare a terenului Tn sensul schimbarii acestuia din
teren arabil in teren pentru constructii si realizarea obiectului de investitii.

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementdrile noi privind regimul de construire, functionarea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), aliniamentul fata de calea de acces si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, dezvoltarea infrastructurii edilitare.

P.U.Z.-ul se va elabora in baza avizului prealabil de oportunitate care va fi insotit de toate
avizele si acordurile cerute prin Certificatul de Urbanism, precum si alte avize si acorduri cerute prin
Avizul prealabil de oportunitate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn cadrul zonei studiate cuprinse in acest P.U.Z. / Studiu de oportunitate nu sunt elemente
valoroase semnificativ ale cadrului natural local. In zona studiatd, precum si in apropierea ei nu
exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de
construire. Tn zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de ap3
care sa necesite aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Pentru pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de protectie,
urmarind afectarea minima a terenului si infiintand noi plantatii pentru a crea un ambient placut la
nivelul ansamblului construit.

Profilul existent al terenului favorizeaza implementarea functiunii cerute prin temad, aceasta
avand posibilitatea unei functionalizari optime in absenta elementelor naturale care ar fi putut
umbri panourile producatoare de energie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul studiat este accesibil prin drumul de exploatare existent pe latura sudica a
amplasamentului, care face legatura cu terenurile agricole din zona si cu drumul judetean DJ 242H.
Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati ale circulatiei rutiere:
= Zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter de

teren arabil, accesul realizandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente;
= Trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate presupune si asigurarea unor alte criterii de
accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere;

Terenul are o deschidere totala de 226,65 ml la drumul de exploatare. Acesta are o latime
variabild intre 3,00 — 5,00m pe intreaga sa lungime.
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Pentru realizarea cailor de acces, nu se va interveni pe domeniul public, intrucat toata
amenajarea circulatiei carosabile se va realiza pe amplasamentul studiat. Circulatia auto si
pietonald in incintad se va face pe alei amenajate in acest sens.

3.5. Zonificare functionalG — reqlementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Tn cadrul P.U.Z. se propune schimbarea functiunii predominante a zonei — teren arabil, in
zona destinatd construirii unui parc fotovoltaic.

Prin prezenta documentatie, si ulterior prin P.U.Z., se urmareste introducerea in intravilan si
reconversia functionald a terenului in suprafata de 300 000,00 mp ca un TRUP independent ce va fi
integrat si denumit ulterior la elaborarea lucrarii ”Actualizare — P.U.G. oras Targu Bujor”.

Elemente de concept
Conform temei program a beneficiarului, prin proiect se propune construirea unui parc
fotovoltaic (ansamblu care produce energie neconventionala folosind potentialul energetic solar al
zonei) cu o putere instalata de aproximativ 24,33MW, cu dotari si amenajari aferente, ce va
include:
= panouri fotovoltaice amplasate pe structurd metalicd;
= constructii siamenajari aferente echiparii tehnico — edilitare ale obiectivului de investitii (cladiri
administrative, anexe pentru paza si protectie, trasee de cabluri, etc.);

= statie de transformare;

= constructii si amenajari aferente functiunii de baza (cai de acces carosabile si pietonale,
platforme, parcaje, spatii plantate, imprejmuirea terenului);

Mobilarea parcului fotovoltaic, respectiv dispunerea in camp a panourilor fotovoltaice,
urmareste folosirea la maximum a suprafetei de teren disponibile, in vederea obtinerii unei
productii de energie cat mai ridicate. Practic se urmareste amplasarea unui numar cat mai mare de
panouri, in conditiile respectarii distantelor de siguranta.

Totodata este prevazut drum de acces in interiorul incintei necesar accesului si manevrarii
utilajelor, atat in timpul executiei cat si Tn perioada operationald, pentru intretinere.

Panourile fotovoltaice se monteaza in siruri pe axa est — vest. Pentru a maximiza numarul de
panouri care se pot amplasa, este de dorit ca distanta intre siruri sa fie cat mai mica, dar peste
limita de umbrire. Panourile fotovoltaice propuse sunt panouri plate montate pe un dispozitiv de
urmarire a soarelui care sa le permita sa capteze lumina soarelui in decursul unei zile.

Se propune de asemenea imprejmuirea intregului teren cu un gard de protectie realizat din
stalpi metalici si panouri de plasa zincata, cu fundatie din B.A.

Zona edificabild in situatia datd face referire la retragerea constructiilor si a panourilor
fotovoltaice fata de limitele de proprietate. Din punct de vedere al zonei edificabile, aceasta se
identifica prin urmatoarele retrageri:

= fatd de limita nord retragere de 4,00 m
= fatd de limita sud retragere de 4,00 m
= fatd de limita est retragere de 4,00 m
= fatd de limita vest retragere de 4,00 m

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime pentru

procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
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Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol
de clddiri si suprafata terenului aferent considerat, si nu va depdsi 1% - teren ocupat cu constructii,
iar 99% va fi teren liber de constructii amenajat cu panouri fotovoltaice, zona de circulatie auto si
pietonald, plantatii si platforme destinate amplasarii parcarii, echipamentelor necesare, etc..

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) exprima raportul dintre suprafata desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului aferent considerat, si va fi de maxim 0,02.

Regimul de indltime = P — P+1E

Hwmax —In functie de cerintele tehnice, considerente tehnologice.

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA

parcels EXISTENT INDICATORI URBANISTICI
mp % P.O.T. C.UT.

Suprafata teren —S.T. 300 000,00 100,00 .
Teren arabil extravilan 300 000,00 100,00 0,00 % 0,00

Parcela EXISTENT INDICATORI URBANISTICI
g % P.O.T. C.U.T.

Suprafata teren —S.T 300 000,00 100,00

ZONA TE 300 000,00 100,00 1,00 % 0,02
(echipare edilitara)

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Data fiind pozitia terenului, nu exista retele de apa, canalizare menajera, gaze naturale,
telecomunicatii. Pe baza informatiilor primite de la organele competente ale administratiei publice
locale, in acest moment nu exista prevederi de investitii — nici pe termen lung — in vederea
prelungirii retelei de alimentare cu apa si canalizare.

Rezolvarea echiparii edilitare a zonei se propune sa fie rezolvata —in aceasta etapa — pe
plan local.

Alimentarea cu apa potabila va fi asigurata in recipiente (bidoane) iar alimentarea cu apa
menajera se va realiza in retea proprie de alimentare de la put forat.

Canalizarea apelor uzate menajere se va face in bazin vidanjabil impermeabilizat si
transportat periodic.

Tncilzirea spatiilor interioare se va face prin intermediul unor radiatoare electrice. incilzirea
apei menajere se va realiza cu ajutorul unui boiler electric.

Alimentarea cu energie electrica — se va rezolva prin racordarea la reteaua de distributie a
energiei electrice. lluminatul parcului fotovoltaic se va realiza pe intreg perimetrul terenului, in
interiorul incintei.

Canalizarea apelor pluviale de pe suprafata panourilor se vor scurge liber pe teren iar cele
de pe suprafata vor ramane ca si pana acum in teren.

Colectarea deseurilor menajere — se va realiza in recipiente destinate numai acestui scop si
va fi transportat la cel mai apropiat depozit de deseuri menajere amenajat, prin unitati specializate
contractate in regim propriu.
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3.7. Protectia mediului

Tn cadrul prezentei documentatii se iau in considerare necesititile de protectie a mediului,
si se propun madsuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.

Pentru a pastra integritatea peisajului se vor minimaliza interventiile pe teren si se vor
planta zone verzi organizate.

Tn prezent, terenul analizat prin prezenta documentatie este neamenajat si liber de
constructii.

Deoarece scopul acestui proiect constd in montarea de echipamente moderne si fiabile, se
va avea ca rezultat reducerea impactului asupra mediului inconjurator.

Pentru a se evalua impactul care il are asupra mediului inconjurator si se va analiza in acord
cu regulile si normele impuse Tn Romania si cu normele si recomandarile europene referitoare la
protectia mediului, atat in perioada implementarii proiectului, cat si in perioada de exploatare a
centralei fotovoltaice.

Este de asteptat ca proiectul sa aiba un impact favorabil asupra mediului, atat la scara locala
cat si la scara global3, datoritda modului de producere al energiei electrice obtinute prin
valorificarea fortei resursei regenerabile care este soarele.

Poluarea aerului:

Parcul fotovoltaic nu produce agenti poluanti pentru aer, in timpul exploatarii neexistand
nicio formé& de emisie de noxe a cablurilor electrice sau a panourilor fotovoltaice. in faza de
exploatare a parcului fotovoltaic, emisiile de CO2 se vor reduce.

Poluarea sonora:

Centrala fotovoltaicd nu produce zgomot sau vibratii. in ceea ce priveste modul de lucru,
lucrarile de constructii — montaj specifice, transportul materialelor pentru constructia cablurilor si a
racordului electric, se trage concluzia ca nu se necesita stationarea in zona pe o durata indelungata
a mijloacelor de transport si a utilajelor utilizate. Tn zona studiatd si in imediata vecinitate nu exist3
asezari.

Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica:
Investitia propusa nu produce agenti poluanti pentru apele subterane si supraterane. Pe
amplasamentul studiat sau In imediata vecinatate nu exista cursuri de apa.

Poluarea solului:
Tn faza de executie a investitiei lucrarile de s3patura poate afecta partial solul. La terminarea
lucrarilor de constructie si montaj, spatiul afectat temporar se va readuce la starea initiala.

Tn faza de exploatare a investitiei propuse:

= poluarea cu apa: vidanjarea si transportul apelor uzate menajere la o statie de epurare se va
realiza de catre firme special autorizate;

= poluarea chimica: nu se vehiculeaza substante chimice;

= poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive;

= poluarea biologica: se poate datora, in cazul de fatd gunoaielor menajere (care se trateaza
separat) si a grupurilor sanitare (in acest caz se va face vidanjarea si transportul apelor
uzate menajere de catre firme special autorizate);
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Deseurile:

Deseurile rezultate pe amplasament in urma executiei investitiei vor fi depozitate pe
amplasament si colectate prin serviciul de salubritate al orasului Targu Bujor.

Tn faza de exploatare a investitiei, deseurile rezultate, dupd o prealabild sortare, se vor
depozita in euro pubele pe o platforma betonata special amenajata si vor fi evacuate prin serviciul
de salubritate al orasului Targu Bujor.

Afectarea biodiversitatii:

Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentei documentatii este situat in extravilanul
orasului Targu Bujor, zond unde nu exista habitate prioritare. Amplasamentul P.U.Z. nu gazduieste
habitate, specii de flora si fauna care sa facad obiectul prezervarii conform prevederilor legale din
domeniu.

Impactul investitiei propuse va fi nesemnificativ intrucat planul propus va cuprinde activitati
care nu presupun faze tehnologice de productie, generatoare de impact, iar in imediata vecinatate
a amplasamentului studiat nu se desfdsoara activitati sinergice.

Arii protejate:
n zona afectatd de investitia propusd nu se gasesc arii naturale protejate.

Impactul economic si social:

Implementarea parcului fotovoltaic va avea un impact pozitiv economic si social.

Impactul economic priveste promovarea imaginii de ansamblu a zonei si implicit a orasului
precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza oferirea cetdtenilor a unor servicii.

Impactul social priveste crearea de noi locuri de munca atat in perioada de implementare a
investitiei (executia lucrarilor), cat si dupa finalizarea investitiei, cand se estimeaza ca aceasta sa
genereze un numar de locuri de munca.

n ceea ce priveste aspectul financiar, investitia propusd va genera venituri suplimentare Ia
bugetul orasului Targu Bujor si la bugetul de stat prin Tncasarea de sume reprezentate prin taxe,
impozite, etc.

Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii:

Localitatea Targu Bujor este situatd in afara zonei de risc privind producerea unor alunecari
de teren. Prin urmare, in zona studiata nu se semnaleaza fenomene fizico-geologice active
(alunecari sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea investitiei propuse.

Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarelor constructii va cuprinde doua tipuri de plantatii:
= spatii plantate dispuse perimetral intregului teren studiat;
= spatii plantate create in zonele libere dintre panouri;

Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

= diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.) — nu este cazul.

= prevenirea producerii riscurilor naturale — nu este cazul.

= depozitarea controlata a deseurilor — deseurile menajere rezultate vor fi depozitate in
containere etanse, pe categorii de deseuri, pe o platforma betonata special amenajata si
vor fi evacuate prin unitati specializate contractate.
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= organizarea sistemelor de spatii verzi — pe amplasamentul propus se vor amenaja spatii
plantate.

3.8. Obiective de utilitate publicd

Listarea obiectivelor de utilitate publica:

Tn scopul realizarii unei calitdti mai bune a spatiului si a vietii urbane, nu se propun lucréri si
obiective publice — lucrari de utilitate publica, intrucat investitie propusa nu necesita aceste
aspecte.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil:
Terenul studiat are o suprafata de 300 000,00 mp si se afld in proprietatea privatd a unei
persoane juridice.

capitolul 4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. Strategie de dezvoltare urband

Obiectivul propus prin actuala documentatie de urbanism de tip Studiu de Oportunitate si
ulterior P.U.Z. se va intocmi in concordanta cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si se va
integra din punct de vedere functional, arhitectural si estetic cu caracterul actual al zonei.

Din analiza globala a situatiei existente si a propunerilor de dezvoltare a zonei, se poate
concluziona ca propunerea urbanistica in cauza se inscrie in tendinta mondiala de evolutie
puternica a tehnologiilor pentru productia de energii nepoluante, respectiv energii regenerabile si
tehnologii care vizeaza protectia mediului inconjurator.

Datorita sistemului inovator al proiectului propus, aceastd investitie va avea un impact
pozitiv asupra factorilor de mediu, si in mod concret va contribui la dezvoltarea durabild si
protejarea mediului inconjurator, prin reducerea consumului de energie produsa din surse clasice
generatoare de poluare.

Pe masura realizarii investitiei, aceasta se va autoriza Tn baza unor documentatii tehnice
cerute de catre avizatori.

4.2. Prognoza de compozitie urband: P.O.T., C.U.T. posibil — justificat

Tindndu-se cont de prevederile actualului P.U.G., propunerea de compozitie urbana si de
edificare (asa cum reiese din aplicarea indicatorilor urbanistici) este Intocmita astfel incat sa se
asigure noi solutii In dezvoltarea locala.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

= stabilirea functiunilor permise in cadrul zonei studiate;
= reglementari privind gradul de constructibilitate a terenului;
= rezolvarea circulatiei si accesului carosabil;
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Interventiile urbanistice propuse au ca scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si
conturarea urmatoarelor principii de lucru:
= generarea unei zone de producere a energiei electrice prin amplasarea panourilor
fotovoltaice si valorificarea resurselor energetice regenerabile;
= asigurarea accesului din drumul de exploatare existent pe latura sudica a
amplasamentului;
= amenajarea suprafetelor de teren necesare spatiilor plantate;
Din aceasta perspectiva se propune reconformarea zonei studiate prin reconversia
functionala a terenului din P.U.G.-ul aprobat in zona destinata echiparii edilitare (realizarea unui
parc fotovoltaic privind productia de energie electrica).

|

ICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T. maxim 1,00 %
C.U.T. maxim 0,02
Rh maxim P-P+1E
H maxim Tn functie de cerintele tehnice

Consideram astfel oportuna elaborarea documentatiei de tip Plan Urbanistic Zonal cu
respectarea conditiilor mai sus mentionate si legislatiei in vigoare.

4.3. Consecinte economice si sociale la nivelul unitGtii administrativ — teritoriale

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii la bugetul
localitatii (ca o consecinta sociala), atat prin realizarea parcului fotovoltaic cat si prin exploatarea
acestuia.

La nivel economic, expansiunea in acest sector este la un nivel redus, fiind putini investitori
in acest segment, In aceasta zona.

Din punct de vedere juridic, intreaga suprafata de teren studiat este liber de orice sarcini si
nu face obiectul nici unui litigiu.

Conversia acestei zone va avea consecinte pozitive din punct de vedere economic, social si
financiar deoarece va conduce in final la conturarea zonei ca parc fotovoltaic, cu un impact pozitiv
asupra orasului Targu Bujor, fara degradari ale mediului Tnconjurator.

Prin urmare, propunerea construirii unui parc fotovoltaic pe suprafata de teren studiata
prin prezenta documentatie este motivata si de urmatorii factori:

= necesitatea si oportunitatea realizarii de investitii, in realizarea si atingerea scopului, pentru
valorificarea superioara a potentialului energetic;

= atingerea tintelor de dezvoltare ale orasului Targu Bujor, conform strategiei de dezvoltare
durabild a localitatii;

= atragerea de fonduri suplimentare la bugetul orasului Targu Bujor;

= crearea unor noi locuri de munca;

= atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie, sandtate si confort al acestora;
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4.4. Categorii de costuri

Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati
Beneficiarului ce doreste realizarea investitiei propuse, va suporta toate cheltuielile ce
decurg din realizarea investitiei, cheltuieli ce tin de imobilul detinut si amenajdrile aferente. Toate
cheltuielile vor conduce catre:
= costuri cu elaborarea tuturor documentelor necesare aprobarii PUZ-ului si obtinerii
Autorizatiei de Construire ce vor sta la baza realizarii investitiei si aplicarii si monitorizarii tuturor
prevederilor din actele oficiale ce sunt aferente celor doua documente amintite anterior;
= realizarea unei dezvoltari urbane coerente;
= zonificarea functionala echilibrata a terenului in suprafata de 300 000,00 mp;
= |ucrari de amenajare a terenului, respectiv:
= realizarea drum de acces si circulatia in interiorul zonei studiate;
=  Tmprejmuire intreaga suprafata de teren;
= amenajarea de platforme (pentru amplasare echipamente, parcaje, etc.);
=" amenajarea peisagistica a spatiilor plantate propuse;
= realizarea parcului fotovoltaic;
= masuri de protectie a mediului;

Categorii de costuri ce vor fi suportate de autoritatile publice locale
Autoritatile locale vor suporta cheltuielile ce decurg din:
= cheltuieli cu personalul angajat in institutiile ce analizeaza, avizeaza si aproba
documentatiile necesare obtinerii si implementarii investitiei;
= orice amenajare ce decurge din reorganizarea circulatiei publice, daca aceste prevederi sunt
impuse in proiecte ale primariei;
= orice expropriere ce decurge din dezvoltarea tramei stradale (obiectivele de utilitate
publicd), daca va fi cazul;
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